UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .....ccceevvnennannnnne.
Rady Miejskiej w Thuszczu

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz (obszar
pozamiejski) dla cze$ci miejscowosci Postoliska

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XX.293.2017 Rady
Miejskiej w Ttuszczu z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz (obszar pozamiejski) dla czesci
miejscowosci Postoliska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz (obszar pozamiejski) dla
cze$ci miejscowosci  Postoliska nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz, przyjetego uchwatg Nr VII/72/03 Rady Miejskiej
Gminy Thuszcz z dnia 03 lipca 2003r., zmienionego uchwala Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w
Thuszezu z dnia 22 grudnia 2005 r., uchwala Nr XV/185/08 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 28 maja
2008 r. oraz uchwatg Nr V.85.2015 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 16 czerwca 2015 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,31 ha, zlokalizowany w obrgbie Postoliska, w
potnocnej czgéci gminy Thuszez. Granice obszaru objgtego planem oznaczono symbolem graficznym
na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Dla fragmentu obszaru objg¢tego opracowaniem obowigzuje zmiana w miejscowym ogolnym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Thluszcz (w obszarze pozamiejskim) przyjeta
Uchwatg Nr 34/V/99 Rady Gminy Tluszcz z dnia 12 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 1999 r. Nr
51 poz. 1986). Pozostata cze$¢ obszaru opracowania nie posiada obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono, aby
okresli¢ wskazniki urbanistyczne dla obszaru opracowania w celu zapewnienia jego prawidtowego
zagospodarowania.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Thuszcz (obszar pozamiejski) dla
czesci miejscowosci Postoliska ustala tereny budowlane - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej oraz tereny komunikacji: drog publicznych klasy gtownej i lokalnej oraz drogi wewnetrzne.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planie nie wystepujg obszary i obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz zabytki, a takze nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania



z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski
wiascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe¢ w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Teren zgodnie ze Studium
zlokalizowany jest réwniez w obszarach szczegoélnych polityk ekologicznych — pdlnocna czesé
obszaru objetego planem w strefie B oraz potudniowa — w strefie A. Dla obu stref studium zaleca
zachowanie istniejgcych terenéw lesnych. W przypadku strefy B zalecanym jest rowniez wykluczenie
lokalizacji obiektow mogacych powodowac ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych, a w tym
zwlaszcza obiektow produkcyjnych, ustugowych itp. gromadzacych $cieki w zbiornikach
bezodptywowych. Projekt planu zaktada zmiane przeznaczenia niewielkich kompleksow lesnych
zlokalizowanych w péinocnej czeSci obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ww.
kompleksy lesne nie posiadaja wysokiej wartoSci przyrodniczej, nie stanowig réwniez duzych
zwartych jednostek. Z uwagi na powyzsze wystgpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Z uwagi na brak istniejacej sieci kanalizacyjnej, do czasu jej realizacji, dla
projektowanej zabudowy niezbednym jest dopuszczenie odprowadzania Sciekow do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze ustalenia planu dopuszczaja
lokalizacj¢ przedsigwzigé niemieszczacych si¢ w katalogu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy
i wyznaczono potaczenia komunikacyjne niezbedne dla prawidtowego ksztaltowania dziatek
budowlanych w terenie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — parametry drog umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, badz z mozliwoscig ich rozbudowy adekwatnie dla nowej, planowanej zabudowy.
Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

gminy Ttuszcz”, przyjetej Uchwata Nr XI1V.211.2016 Rady Miejskiej w Thuszczu z dnia 13 wrze$nia
2016 r., ktore wskazuja na potrzebe opracowania planow miejscowych dla miejscowosci potozonych
najblizej miasta Ttuszcza.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Thtuszcz, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow,
zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezagcymi do zadan
wlasnych gminy, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta
planistyczna”), wzrostu podatku od nieruchomosci — podatku od gruntow i budynkow oraz
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Saldo wydatkow
i dochodow gminy Thuszcz, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz (obszar pozamiejski) dla czesci miejscowosci Postoliska, jest dodatnie.
Zatem uchwalenie planu miejscowego wptynie pozytywnie na finanse gminy Ttuszcz.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego. Przyjete rozwiagzania projektowe zapewniaja obstuge
komunikacyjng dla wszystkich terenéw wskazanych w planie pod zabudowe, poprzez drogi
wydzielone w planie oraz drogi zlokalizowane poza obszarem obj¢tym planem. Dla dziatki ew. nr
262/1 obsluga komunikacyjna zapewniona zostanie poprzez dziatki sgsiednie, posiadajace ten sam
stan prawny, tj. dziatki ew. nr 267/1 1 268.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Ttuszczu podjeta Uchwate Nr XX.293.2017 z dnia 26 czerwca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Thuszcz (obszar pozamiejski);

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow



4)
5)
6)
7)

8)
9)

do dnia 8 stycznia 2018 r. (do planu miejscowego wplyngto 9 wnioskow ztozonych przez
instytucje i organy, brak wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne i prawne);

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscoweqgo;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i1 uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z

prognoza oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do

wydawania decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



