tukasz Dabrowski

Rada Miejska w Ttuszczu

za posrednictwem

) Burmistrza Ttuszcza
/

ul. Warszawska 10

05-240 Ttuszcz

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZAC)! INWESTYCJI MIESZKANIOWE!

Niniejszym, na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.z 2020 r. poz. 219 ze zm.) (dalej: ustawa)
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbgdng infrastrukturg techniczng przy ul. Wspoinej
w Tluszczu, na dziatce ewidencyjnej nr ew. 773, obr. 0001, jednostka ewidencyjna 143411_4 Tiuszcz miasto.

Majac na uwadze ustawowe wymogi wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej podajg ,co nastepuje:

1.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem.

Teren inwestycji potozony jest na terenie miasta Ttuszcz przy ulicy Wspdlnej i obejmuje dziatke
ew. nr 773 obreb 0001 o powierzchni 8428 m?. Granice terenu objetego wnioskiem oraz
obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac okreslono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:500 linig 261ta. Mapa stanowi zafacznik do koncepcji urba nistyczno-architektonicznej.

Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Projektuje sie w catym zespole budynkéw tj. w budynku A, B i C mieszkania 0 minimalnej powierzchni
ok. 39,9 m?i maksymalnej powierzchni ok. 62,1 m*.

Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

Przewidywana minimalna i maksymalna liczba lokali mieszkalnych planowanej inwestycji wynosi od 115
do 125 tacznie we wszystkich planowanych budynkach A, BiC.

W tym miejscu inwestor wskazuje, ze dla zaspokojenia potrzeb parkingowych przewidziano parkingi
naziemne usytuowane wzdtuz wschodniej i pofudniowej granicy dziatki, a takze stanowiska
postojowe pomiedzy budynkami. Liczba stanowisk postojowych zaprojektowano zgodnie

z wymaganiami planu miejscowego dla podobnej zabudowy oraz studium uwarunkowan
kierunkdw zagospodarowania gminy i przewidziano 1 stanowisko parkingowe na 1 lokal

mieszkalny.
Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowa.

Projektowana inwestycja nie zaklada realizacji lokali ustugowych lub handlowych.



5. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospoda rowania i uzbrojenia terenu.

Teren inwestycji pofozony jest na terenie miasta Tuszcz przy ulicy Wspolnej i obejmuje dziatke
ew. nr 773 obreb 0001 o powierzchni 8428 m2. Dziatka, ktérej dotyczy niniejszy wniosek
stanowi teren, ktory w przesztosci byt wykorzystywany jako tereny produkcyjne. Obszar
przeznaczony pod inwestycje ma ksztait trapezu prostokatnego. Catoé¢ porosnieta jest
aktualnie nielicznymi drzewami i zielenia niska. Na terenie planowanej inwestycji znajduje sig
budynek dawnej fabryki mebli Henrykowskich i niewielki budynek gospodarczy. Gtowna droge
dojazdowa stanowi ul. Wspdlna. Wzdtuz ul. Wspdlnej przebiega sie¢ wodociggowa,
energetyczna i telekomunikacyjna. Do wykonania przylacza kanalizacyjnego i gazowego,
niezbedne jest doprowadzenie sieci od ul. Przyzaktadowej, odpowiednio dla sieci
kanalizacyjnej 193 m i dla sieci gazowej 141 m.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu pod projektowang
inwestycje polega¢ bedg na realizacji projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych,
ktéremu towarzyszy¢ bedzie rozbiorka dotychczasowej zabudowy. Wykonana zostanie nowa
infrastruktura techniczna w zakresie przylaczenia do sieci wodociggowej i energetycznej.
Przewiduje sie rozbudowg sieci kanalizacyjnej i gazowej i przylaczenie do nich.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Projektowany zespot mieszka niowy wielorodzinny bedzie zaopatrzony W przytacze
wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej oraz przytacze energetyczne do istniejacej sieci.
Przewiduje sig rozbudowe sieci kanalizacyjnej i gazoweji przytaczenie do nich zgodnie z opisem
z ust. 5.

Droge dojazdowa do dziatki oraz dojécie piesze stanowi istniejgca ulica Wspdlna. Wjazdy na teren
inwestycji znajduia sie od strony ul. Wspdlnej i ul. Kolejowej. Wzdtuz budynku A za projektowano dojscie 0
szerokoéci 3 m co umozliwia zaréwno ruch pieszych jak i dojazd do budynku (np. karetki ). Pomiedzy
budynkami przewidziane sy drogi dojazdowe wraz z miejscami  postojowymi i dojéciami do
poszczegblnych klatek, o szerokosci min 1,5 m. Przestrzenie pomigdzy powierzchniami utwardzonymi,
a budynkami wypetnia zielen.

Dla kazdego budynku przewidziano oddzielne miejsce gromadzenia odpadow statych zlokalizowane przy
granicy dziatki.

7. Charakterystyka inwestycji mieszka niowej:

1) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddw.

Przewiduje sie zapotrzebowanie na wode dla potrzeb zespotu budynkéw w iloéci 19,2 m? na dobe.
Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng wynosi ok. 360 000 kWh rocznie. Scieki odprowadzane beda do
systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.

Na terenie inwestyqji zaprojektowano odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w proporcji 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny. Przewidziano rowniez odpowiednig
iloé¢ miejsc parkingowych na rowery, 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Na terenie inwestycji zaprojektowano miejsce gromadzenia odpadow statych zlokalizowane przy
granicy dziatki dla kazdego z projektowanych budynkéw umozliwiajace obowigzkowg
segregacje odpadow komunalnych.

2) planowany sposob zagospodarowania  terenu  oraz charakterystyka  zabudowy
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i zagospodarowania terenu, W tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Wspbdlnej w Ttuszczu,
na dziatce ewidencyjnej nr ew. 773, obr. 0001, jednostka ewidencyjna 143411_4 Thuszcz miasto.
Planowana inwestycja przewiduje powstanie trzech budynkéw wielorodzinnych.

Teren przeznaczony pod inwestycjg mieszkaniowa zajmuje powierzchnig W sumie 8428 m?. Na czesci
graficznej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej ujety jest jako zakres opracowania. Na obszarze
dziatki projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne. Wysokos¢ budynkow wynosi¢ bedzie
4 kondygnacje nadziemne. Wszystkie lokale posiadac bedg naziemne stanowiska parkingowe
zlokalizowane na dzialce inwestycyjnej oraz niezbedng infrastrukture.

Projektowane budynki usytuowane zostaty prostopadle do ul. Wspdlnej. Kazdy z projektowanych
budynkéw opisany jest na planie zblizonym do litery ,L”. Budynki slokalizowane sa w odleglosci 4 m
lub wiekszej od granic wiasnej dziatki. Budynki A i C posiadaja po dwa wejscia od strony ponocnej i jedno
od potudniowej. Natomiast budynek B posiada trzy wejscia od strony potnocnej. Do wszystkich wejs¢
prowadzg utwardzone dojscia. Pomiedzy budynkami znajdujq sig drogi dojazdowe, parkingi naziemne

oraz zielen.

Szczegdlowy opis inwestycji i graficzne przedstawienie planowanego zagospodarowania terenu znajduje
sie w czesci tekstowej i graficznej koncepciji urbanistyczno-architektonicznej, stanowiacej zatacznik do
niniejszego wniosku.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce
jej wplyw na srodowisko.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 8428,00 m’,

Powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkow WYNOSi:

- budynek A: 648,73 m?,

- budynek B: 648,73 %,

- budynek C: 651,15 m?,

co razem stanowi powierzchnie zabudowy 1948,61 mZ.
Powierzchnia uzytkowa (PUM): 5706,32 m?.

Powierzchnia biologicznie czynna: 3371,20 m’.

Liczba kondygnacji nadziemnych planowanych budynkéw wynosi 4.
Wysokosé¢ planowanej zabudowy wynosi 13,62m.

Powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi 3108,19 m”.
Przewidywana liczba mieszkari i miejsc parkingowych wynosi po 120.

Przechodzac do wplywu inwestycji na érodowisko nalezy wskaza, ze jej przedmiot nie bedzie miat
negatywnego wplywu na érodowisko w tym powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, oraz
nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazow i innych substancji majgcych
negatywny wplyw na srodowisko. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze na etapie realizacji i eksploatacji
planowanego przedsiewzigcia zostang dotrzymane sta ndardy jakosci srodowiska.

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
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10.

11.

12.

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 189) planowane
przedsiewziecie nie nalezy ani do przedsigwzigc mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko. Oznacza to, ze dla
planowanej inwestycji nie ma koniecznoéci wydania decyzji sSrodowiskowej, zgodnie zart. 71 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 247).

Wskazanie nieruchomoéci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktdrych majg byc
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowq.

Teren inwestycji potozony jest na terenie miasta Ttuszcz przy ulicy Wspdlnej i obejmuje dziatke
ew. nr 773 obreb 0001 o powierzchni 8428 m?2. Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga
wieczysta nr WA1W/00062272/1.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.

Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedtug katastru
nieruchomoéci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tiuszcz (obszar administracyjny granic miasta) (uchwata nr VI1/102/07)
Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 5 lipca 2007 roku. Teren inwestycji znajduje si¢ na terenie
obiektéow produkcyjnych, skladow i magazynéw z rejonu planistycznego 0znaczonego
symbolem G. Na terenie tym nie jest dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(§22 ust. 7 czesci tekstowej planu).

Jak z powyzszego wynika, planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri co do przeznaczenia
terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja uwzglednia
pozostate ustalenia planu tj. te, ktére sg wiasciwe dla dopuszczonego przez plan w innych
rejonach obszarach budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, a W szczegblnosci
ustalenia §23 ust. 4 26 ust. 4 czesci tekstowej planu miejscowego. Planowana inwestycja jest
réwniez zgodna z ustaleniami Rozdziatu | czgsci tekstowej planu pt. Ustalenia ogolne.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5
ust. 4 ustawy oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Dziatka ewidencyjna, na ktérej zlokalizowana jest planowana inwestycja znajduje sie terenach,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 ustawy. 53 to tereny, ktore w przesztosci byly wykorzystywane
jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcja ta nie jest na tym terenie realizowana.
W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tiuszcz jest to obszar aktywizacji gospodarczej. Z uwagi jednak na fakt, ze jest to teren
w przesziosci produkcyjny, to wykazanie niesprzecznosci ze studium nie jest wymagane.
Na terenie dziatki przeznaczonej na realizacjg inwestycji znajduje sie budynek dawnej Fabryki
Mebli Henrykowskich i niewielki budynek gospodarczy. 53 to obiekty nieuzytkowane
przeznaczone do rozbiorki.
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13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3 ustawy.

1) dostep do drogi publicznej.

Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie z drogi publicznej ul. Wspdlna w Ttuszczu oraz ul. Kolejowa w
Ttuszczu. Nieruchomosé, na ktdrej ma by¢ realizowana inwestycja posiada bezposredni dostgp do w/w

drog publicznych.
2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Przytacze wodociggowe z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej. Przytacze kanalizacji sanitarnej
powybudowaniu odcinka sieci kanalizacyjnej © dfugosci 193 metréw przez inwestora
od ul. Przyzaktadowej.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.
Zaopatrzenie w energie elektryczna: z miejskiej sieci energetyczne;j.

4) odlegtosé od przystanku komunikacyjnego.

Dworzec kolejowy w Tiuszczu znajduje sie w odlegtosci 600 metréw od planowanej inwestycji, co
umozliwia dotarcie na przystanek w czasie 7 minut pieszo.

5) odlegtos¢ od szkoty podstawowej.

Szkota Podstawowa im. Krolowej Jadwigi w Ttuszczu znajduje sig w odlegtosci ok. 1,4 km
od miejsca planowanej inwestycji. Szkota ta jest w stanie przyjac 15 nowych ucznioéw, zgodnie
z zataczonym do wniosku zaswiadczeniem Burmistrza Ttuszcza.



6) dostep do terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

W odleglosci ok. 1,4 km od terenu planowanej inwestycji znajduje sie stadion miejski
w Tiuszczu. W odlegtoéci ok. 850 metréw od terenu inwestycji znajduje si¢ Hala Sportowa przy
Szkole Podstawowej im. Jana Pawta Il w Ttuszczu. W odlegtosci ok. 950 metréw od terenu
inwestycji znajduje sie ogrodek jordanowski. Wszystkie te obiekty spetniajg wskaznik okreslony
w art. 17 ust. 4 ustawy posiadajac wielokrotnie wigksza powierzchnige od wymaganych 4m?
na mieszkarica.

7) Liczba kondygnacji.
Planowane budynki maja maksymalnie 4 kondygnacje naziemne.

Planowana liczbe mieszkancéw okreslono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan
i wskaznika wynoszacego 28m?. Oznacza to, ze planowana liczba mieszkaricow wynosi 204.

Rada Miejska w Ttuszczu nie ustalata dotychczas lokalnych sta ndardéw urbanistycznych.
Biorac to wszystko pod uwage, wnoszg jak na wstepie.

M reush  judease
Zatgczniki:

1) Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zatgcznikami.

2) Zaswiadczenie Burmistrza Ttuszcza o mozliwosci zapewnienia miejsc w szkole podstawowej.

3) Oswiadczenie inwestora, e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-13 ustawy.

4) Oswiadczenie inwestora, ze teren byt w przesziosci wykorzystywany jako tereny produkcyjne.



Kobytka, 24 lutego 2021 roku

tukasz Dgbrowski

Oswiadczenie

Zgodnie z art. 7 ust. 8 pkt 2 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U.z2020r. poz. 219 ze zm.) o$wiadczam, Ze nie zachodzi
kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu iniezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Wspdlnej
w Ttuszczu, na dzialce ewidencyjnej nr ew. 773, obr. 0001, jednostka ewidencyjna 143411 4 Ttuszcz miasto
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 w/w ustawy.
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Kobytka, 24 lutego 2021 roku

tukasz Dgbrowski

Oswiadczenie

W zwigzku z zamiarem realizacji inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng przy
ul. Wspolnej w Ttuszczu, na dziatce ewidencyjnej nr ew. 773, obr. 0001, jednostka ewidencyjna 143411_4 Tluszcz
miasto na podstawie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 219 ze zm.) oswiadczam,
7@ teren, ktory planuje wykorzystac na jej realizacje — do ktdrego posiadam prawo do dysponowania na cele
budowlane — uzytkowany byt w przesztosci jako tereny produkcyjne, przy czym funkgja ta nie jest juz realizowana.
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