UCHWALA NR XXIV.290.2013
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
Z dnia 27 sierpnia 2013r.

w sprawie przystpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestragego dla
czesci miejscowdci Jasienica (Obszar |, Obszar Il, Obszar lll, Obsar V).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U. z 2013r.,
poz. 594) i art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia rAdrca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zrp&m.), na wniosek Burmistrza Tluszcza, Rada M&js
w Thuszczu uchwala, co ngpuje:

§ 1

1. Przysgpuje s¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipe dla ozci
miejscowdci Jasienica na podstawie niniejszej uchwaly w ddna cztery cGaci:

1) Obszar I, okrdony w zakczniku nr 1 do uchwaly,

2) Obszar ll, okrélony w zahczniku nr 2 do uchwaty,

3) Obszar lll, okrélony w zahczniku nr 3 do uchwaly,

4) Obszar IV, okrélony w zahczniku nr 4 do uchwaly.

2. Poszczegdlne efri beda mogty zosté przyjete odebnymi uchwatami.

§2

Granice obszaréw, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, d&rn® na mapie stanowdej zahcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotéoythk mowa w 8§ 1 nie narusza miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gnmlj nasgpujacymi uchwatami:

1) Uchwata Nr XIIl/163/08 Rady Miejskiej w Tluszczu dnia 27 marca 2008 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania toizeesmego gminy Tiuszcz (obszar
pozamiejski), zbiornik retencyjny na rzece Cienkiejasienicy, gmina Ttuszcz,

2) Uchwata Nr IV/29/2011 Rady Miejskiej w Ttuszczu aiad 25 lutego 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagoygTiuszcz (obszar pozamiejski) dla
czesci miejscowdci Jasienica,

3) Uchwata Nr XIV/148/04 Rady Miejskiej Gminy Tiluszez dnia 14 lipca 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagmyg Tluszcz RUROCAG PERN
LPRZYIAZN’,

4) Uchwala Nr 111/20/06 Rady Miejskiej w Ttuszczu zidrR21 grudnia 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegunyG Ttuszcz (obszar pozamiejski)
w granicach gruntow wsi Jasienica idgé: droga Jasienica — Tul.

§4
Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Ttuszcza.

§5

Uchyla sé Uchwak Nr XVI.154.2012 Rady Miejskiej w Tiuszczu z dni® 2Znaja 2012 r. w sprawie
przysypienia do sporglzania miejscowego planu zagospodarowania przesikege wsi Jasienica.

§6

Uchwata wchodzi wycie z dniem podjcia.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIV.290.2013 Rady Miejskiej w Ttuszeu z dnia 27 sierpnia 2013r. w sprawie
przystapienia do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeego dla czsci

miejscowdci Jasienica (Obszar |, Obszar Il, Obszar 1, Obsar 1V).

W oparciu o kompetengjwynikajaca z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagosposianiu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia teremd tym dla inwestycji celu publicznego oraz
okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy gaday podejmuje uchwealo przysgpieniu do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesige.

Wykonane zostaly analizy dotygz zasadnii przysgpienia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego digazniejscowdci Jasienica na obszarze o powierzchni ok. 422 ha
i stopnia zgodngei przewidywanych rozvgzan z ustaleniami zawartymi w zmianie Studium uwaruméo
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmitwgZEz przygtej uchwad nr XV/185/08 z dnia
28 maja 2008 r. Rady Miejskiej w Ttuszczu.

Opracowanie planu miejscowego r@sie w trybie okrdonym w art. 17-26 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodamawprzestrzennym.

Z uwagi na powgsze zasadnym jest przysienie do spommzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlasaiz miejscowdci Jasienica. Uchwalenie planu pozwoli
doprecyzowd przebieg i szerokmi ciggdw komunikacyjnych, usprawni procesy inwestycyjoeaz
korzystnie wptynie na racjonalne i rggsie gospodarowanie przestrzgni

W zwigzku na day obszar, istnigice problemy spoteczne oraz wytenie z granic opracowania
terendbw ugtych w studium jako tereny rolnicze, przedstawionghwata Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego digaganiejscowdci Jasienica jest zasadna.



ANALIZA ZASADNO $CI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZ ESCI MIEJSCOWO SCI JASIENICA

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z difiararca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zrp@m.) wykonana zostata analiza:
- zasadnéci przystpienia do spormizenia IV obszar6w miejscowego planu zagospodariawan
przestrzennego dla gxi miejscowdci Jasienica,
- stopnia zgodnizi przewidywanych rozwgzan z ustaleniami studium,
- ustalenia zakresu prac planistycznych dla przetiwmiego obszaru.

I. Zasadna¢:
1) Granice terenu zgtoszonego do spdeznia planu:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéccasi — Obszar I: ok. 54 ha, zgodnie
z zahcznikiem nr 1,

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegéccwsi — Obszar II: ok. 127 ha, zgodnie
Z zahcznikiem nr 2,

c) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggccwsi — Obszar Ill: ok. 80 ha, zgodnie
z zahcznikiem nr 3,

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggccavsi — Obszar IV: ok. 161 ha,
zgodnie z zajcznikiem nr 4.

2) Dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu:

Obszar wsi Jasienica @by opracowaniem to teren, na ktérym wemije typowa zabudowa
siedliskowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzirkiora w ostatnich latach silniegsi
rozwija.

Ponadto wi¢ Jasienica podzielona jest terenami kolejowymi.

3) Przysgpienie do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege uzasadnig)
nastpujace fakty:
a) Ukierunkowanie rozwoju przestrzennego wsi, w tynprnawa kompozycji urbanistycznej
i okreslenie wskanikow urbanistycznych,
b) Rezerwa terenu pod realizaciktadéw komunikacyjnych,
c) Usprawnienie procedury wydawania pozwole budow.

Il. Stopien zgodndci:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeakxi miejscowdci Jasienica nie dulzie
naruszat polityki przestrzennej oklenej w Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tluszcz (Uchwata Nr XV/185/08&lnia 28 maja 2008r. Rady Miejskiej
w Thuszczu).

[ll. Ustalenie zakresu:

Zakres prac planistycznych wynika z ustawy o plasaiw i zagospodarowaniu przestrzennym.
IV. Wniosek wynikajacy z analizy:

W zwigzku z art. 14 ust. 1, 4 i 5 ustawy z dnia 27 mag&@03r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie saap studium stwierdzono potrazepodgcia

uchwaly w sprawie przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



5.

NIEZBEDNY
ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH:

Obszar planowany do afgja planem ustalono kiegg sk potrzebami inwestycyjnymi, zezanymi
z rozwojem osadnictwa, potrzebchrony waloréw przyrodniczych oraz alisrosciami rozwoju tego
terenu zgodnie z planowanym przeznaczeniem. Zagtasu obejmuje teren polony we wsi
Jasienica i zostal podzielony na 4 obszary, zgodeienaczeniem na aazniku graficznym.

Jak wykazano w analizie zgodwd przewidywanych rozwizan planu z ustaleniami studium

uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, erstaktudium zachowapktualngé

i sporadzenie planu nie musi byoprzedzone zmiarstudium.

Przygotowano materiaty geodezyjne do opracowamaLpl

W planie miejscowym ok#éta sk obowgzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranigzjtereny o rénym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wske zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywné¢ zabudowy, jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,nimialny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzcheiatki budowlanej, maksymadnwysoka¢
zabudowy, minimalg liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji diae zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lulktiviepodlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, azealobszarOw szczegdlnego
zagraenia powodzj oraz obszaréw osuwania snas ziemnych;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzisduuthoméci objetych planem miejscowym;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw onanimgenia w ich zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémikoikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustal@plat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W planie miejscowym okgdi sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomii;

2) granice obszaréw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury techniczneyj;

3) granice obszaréw wymagajch przeksztataelub rekultywacji;

a) granice terendw pod budewrzadzea, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granibestcef
ochronnych zwjzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodanowariytkowaniu terenu
oraz wysgpowaniem znacgego oddziatywania tych wdzer nasrodowisko;

4) granice terendw pod budewbiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 @spkt 8;

a) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celblipznego o znaczeniu lokalnym;

b) granice terenéw inwestycji celu publicznego aceniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodatwar ostatecznych decyzjach o lokalizaciji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, liriblejowej o znaczeniu patwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalb brzedsiwziecia Euro 2012;



5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowyctzdesendw stigcych organizaciji imprez
masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochsah, a take ograniczenia dotygze prowadzenia
na ich terenie dziatalsoi gospodarczej, okéone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terenéw zamkitych, i granice stref ochronnych terenéw zamah;

8) sposobb usytuowania obiektéw budowlanych wwstkiu do drdg i innych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdgipkolorystyle obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

9) zasady i warunki sytuowania obiektow mateh#ektury, tablic i urzdzea reklamowych oraz
ogrodzd, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
mog by¢ wykonane;

10) minimalna powierzchng nowo wydzielonych dziatlek budowlanych.

6. Sporzdzenie opracowania ekofizjograficznego.

Sporzdzenie prognozy oddziatywania gradowisko.

8. Sporzdzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia plamiejscowego z uwzglinieniem
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniugirzennym.

~

Powyzsze realizuje si w ramach procedury administracyjnej obejgoej ogtaszanie,
zawiadamianie, rozpatrywanie wnioskow, uzyskiwaonii, wprowadzanie zmian, wytenie projektu
planu, dyskusgj publiczry nad przygtymi w projekcie planu rozweaniami, uchwalenie planu
i przedstawienie uchwaly wraz z ge¢nikami do stwierdzenia zgodiud z prawem - zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pén. zm.) i Rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu pagiasowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587)



