UCHWALA Nr XV/186/08
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU
z dnia 28 maja 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz

(obszar pozamiejski) dla czesci miejscowosci Franciszkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-

rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art.

20

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami), oraz w zwigz-
ku z uchwatg Nr IX/123/07 z dnia 26 wrzesnia 2007 r. Rady Miejskiej w Ttuszczu w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tiluszcz (obszar pozamiejski) dla czesci miejscowosci Francisz-
kow;

3.
1)
2)

3)

1y

uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1.

Stwierdza sie zgodnos¢ niniejszego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ttuszcz, Uchwatg Nr XXIII/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z
dnia 22 grudnia 2005 r.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy czesS¢ wsi
Franciszkoéw, ograniczong, poczynajac od potudniowo - zachodniego naroznika:

a) droga na dzialce nr ewid. 645,

b) droga na dziatce nr ewid. 330,

c) droga na dziatce nr ewid. 326/2,

d) droga na dziatce nr ewid. 329/2,

e) droga na dziatce nr ewid. 330,

f) droga na dziatce nr ewid. 352,

g) dziatkami nr ewid. 420/1, 417/4, 417/3, 417/2, 417/1, 413/4, 413/3, 413/2, 413/1,

h) cmentarzem na dziatce nr ewid. 410,

1) dziatkami nr ewid. 406, 400, 393.

Zafgczniki do planu stanowig:

Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,
przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw

2)

3)

wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajgce z prawomocnych decyziji
administracyjnych (art. 104. Kodeksu Postepowania Administracyjnego);
terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu o okreslonym rodzaju



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wiodace na
danym terenie zajmujgcym nie mniej niz 60 % powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym i stanowi tacznie nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej przeznaczenie w planie, wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z przepisow odrebnych oraz niniejszego
planu;

froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes$c¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy lub budynek
zamieszkania zbiorowego oraz zespét takich budynkow wraz z budynkami
magazynowymi, garazowymi i gospodarczymi;

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos$c,
w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i Ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

budynku zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do okresowego pobytu ludzi, w szczegolnosci hotel, motel, pensjonat, dom
wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, internat, dom
studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakfadu karnego,
aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do
statego pobytu ludzi, w szczegélnosci dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny;
budynku uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi
bankowej, $wiadczenia ustug pocztowych i telekomunikacyjnych;

budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw,
narzedzi , sprzetu i ptodéw rolnych stuzgcych mieszkaricom budynku mieszkalnego lub
budynku zamieszkania zbiorowego, a takze ich otoczenia,

budynku lub lokalu ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojgcy lub
lokal wbudowany, stuzacy funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta z wylgczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazddéw, handlu hurtowego, a takze ustug
wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych, wraz z lokalami mieszkalnymi o
powierzchni nie przekraczajgcej tacznie 20 % powierzchni uzytkowej budynku;

budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedgacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, wiadukty,
estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno
stojgce trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne
(fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje
przemystowe lub urzgdzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekéw, sktadowiska odpaddw,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla



16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

1.

P

pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci
budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecéw przemystowych i innych urzadzen)
oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym
czesci przedmiotéw sktadajgcych sie na catos¢ uzytkowsq;
lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumieC zesp6t pomieszczen mieszkalnych i
pomocniczych, majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi,
umozliwiajacy staty pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
podjazdow, tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;
nieprzekraczalne;j linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktorej nie moze
przekracza¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, nie
uwzgledniajac:
- ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz budowli,
- elementéw drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrz-
nych, daszkéw, markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;
ogrodzenia;
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty budowlane pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabu-
dowy nie wlicza sie:
- powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad po-
wierzchnie terenu,
- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp ze-
wnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ mierzong od gtéwnej kalenicy
dachu do poziomu projektowanego lub urzagdzonego terenu przed wejsciem gtownym do
budynku;
kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomag nadziemng lub podziemng czesc
budynku, zawartg miedzy gorng powierzchnig stropu lub warstwy wyrownawczej na
gruncie a goérng powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujgcego sie nad tg czescig, w
tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czesé
budynku stanowigcg przestrzen na urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w Swietle
nie mniej niz 2,0 m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem;
przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno -
przestrzenne;
uzbrojenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw Ilub urzgadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 3.

rzeznaczenie terendw ustalone w planie oznacza sie za pomocg ponizszych symboli

literowych oraz numerow kolejnych:

1))
2)
3)
4)
S)
6)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
U - tereny zabudowy ustugowej,

US - tereny sportu i rekreaciji,

KDU - tereny obstugi ruchu kotowego,

KDW - tereny drog wewnetrznych,



5.

7) KDx - tereny $ciezek pieszo - rowerowych,
8 K - tereny oczyszczalni Sciekow.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig informacije:

a) granice obrebow,

b) strefy wokét cmentarzy.

. Dla terenéw obowigzujg tacznie ustalenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4 niniejszego planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE.

§4.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, wskazane na rysunku planu.
Istniejgce budynki usytuowane niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, mogg podlegac¢ przebudowie, nadbudowie i rozbudowie bez zmiany obrysu
budynku. Powiekszenie obrysu budynku musi zachowacC nieprzekraczalng linie
zabudowy.
Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
handlu wiekszej niz 400 m>.
Dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej z
zakresu handlu, sportu, rekreacji, kultury i turystyki, nie zwigzanych trwale z gruntem.
Lokalizacja tych obiektéw nie moze powodowac utrudnieh w ruchu pojazdow ani
zniszczen krajobrazu oraz obiektéw budowlanych i wymaga zgody witasciciela lub
zarzadcy terenu.
W zakresie ksztaftowania dachéw ustala sie:
1) dachy strome - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachu;
2) kat nachylenia pofaci dachowych ustalono dla poszczegdlnych terenow;
3) dopuszcza sie stosowanie dachow mansardowych.
W zakresie ksztattowania ogrodzen ustala sie:
1) ogrodzenia od strony wyznaczonych w planie drog sytuowac nie blizej niz w liniach
rozgraniczajgcych drog;
2) ogrodzenia zlokalizowane w granicy dziatki o wysoko$ci wiekszej niz 1,5 m od
poziomu terenu wykona¢ jako azurowe o powierzchni przeswitu nie mniej niz 60%.
W zakresie formy i lokalizacji informacji oraz reklam ustala sie:
1) lokalizacja tych obiektéw nie moze powodowaé utrudnien w ruchu pojazddéw ani
zniszczen krajobrazu oraz obiektéw budowlanych
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i szeregowej MINS:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji banerow;
b) powierzchnia tablic nie moze przekraczac¢ 1,0 m?;
3) na terenach zabudowy ustugowej U, ustug publicznych UP, sportu i rekreacji US i

obstugi ruchu kotowego KDU:

a) wysokos¢ obiektdw nie wieksza niz 10,0 m;

b) powierzchnia tablic i baneréw nie moze przekracza¢ 5,0 m?;
4) tablice i banery mogg by¢ oswietlone wylgcznie swiattem o statym natezeniu;
5) obowigzuje zakaz stosowania oswietlenia pulsujgcego i ruchomego.
6) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na:

a) nadrzewach oraz terenach laséw,

b) terenach laséw ZL, zieleni urzadzonej ZP, wod powierzchniowych WS, obstugi



ruchu kotlowego KDU, drog wewnetrznych KDW i $ciezek pieszo - rowerowych
KDx.

8. Ustala sie zasade ksztaltowania budynkédw i budowli ogdélnodostepnych w sposob
umozliwiajacy dostep osobom niepetnosprawnym.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztalttowania zieleni dla catego obszaru planu
ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie istniejgcych laséw oraz skupisk drzew, wod powierzchniowych i
bagienek na terenach laséw ZL., zieleni urzadzonej ZP i wod powierzchniowych WS;

2) zakaz sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi skarp
rowow melioracyjnych,

3) zakaz nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarp
rowow melioracyjnych;

4) mozliwos¢ likwidacji i przebudowy oraz zmiany przebiegu istniejacych rowéw
melioracyjnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami,
zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym;

5) zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami planu;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekébw do wdd powierzchniowych oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie zanieczyszczonych wod
opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych;

7) zakaz lokalizacji urzgdzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby
naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wodnych;

8) mozliwos¢ wykorzystania wdd powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

9) uciazliwos¢, w tym hatas, wynikajgca z dziatalnosci ustugowej lub innej nie moze
przekraczac¢ terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

10) nowo zbudowany lub przebudowany obiekt budowlany, zespét obiektdw lub instalacja
nie mogg by¢ oddane do uzytkowania, jezeli nie spetniajg wymagan ochrony
srodowiska, zgodnie z przepisami szczegolinymi.

2. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej i projektowanej zabudowy,
poprzez okredlenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drég i pozostatych Zzrodet
hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku:

1) na terenach ustug publicznych UP:
- przedziat czasu odniesienia réwnym o$miu najmniej korzystnym godzinom dnia ko-
lejno po sobie nastepujacym Laeqp - 50 dB;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i szeregowej MNS:
a) przedziat czasu odniesienia rownym osmiu najmniej korzystnym godzinom dnia ko-
lejno po sobie nastepujacym Laeqp - 55 dB,
b) przedziat czasu odniesienia rowny najmniej korzystnej godzinie nocy Laeqn - 40 dB.
3) na terenach sportu i rekreacji MNS i zabudowy ustugowej U:
a) przedziat czasu odniesienia rownym o$miu najmniej korzystnym godzinom dnia ko-
lejno po sobie nastepujacym Laeqp - 55 dB,
b) przedziat czasu odniesienia rowny najmniej korzystnej godzinie nocy Laeqn - 45 dB.
§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki objete ochrong prawng ani obiekty lub te-
reny wymagajgce ochrony.



§7.
Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone obsuwaniem sie mas ziemnych ani
zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi.

§ 8.

Ograniczenia w uzytkowaniu.

1. Przy lokalizowaniu budynkéw i budowli w sasiedztwie linii energetycznych s$redniego
napiecia obowigzujg przepisy szczegoine.
2. Obowiagzuje zakaz sadzenia drzew pod liniami energetycznymi.

4. W strefie 150 m wokdét cmentarza obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza;

2) w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m od granicy cmentarza mozliwa jest lokalizacja
obiektébw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi pod warunkiem
zaopatrzenia ich w urzadzenia wodociggowe ze zrodiem pozyskiwania wody
znajdujacym poza tg strefa.

§9.

Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.

1. Powigzanie terenu objetego planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym stanowig
zjazdy z drog gminnych na dziatkach nr ewid. 645 i 330.
2. Uktad komunikacyjny terenu stanowi sie¢ drég wewnetrznych.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode - z istniejacych uje¢ wody na trenie ustug U-2, w ramach
zatwierdzonych zasobéw ujecia i uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego:

1) gtebokos¢ 75 m wydajnosé 90 m3/h,

2) gtebokos¢ 40 m wydajnosci. 50m 3 h.

2. Odprowadzenie Sciekow - do projektowanej lokalnej oczyszczalni Sciekow z
odprowadzeniem oczyszczonych sciekéw do istniejgcych urzadzen melioracyjnych ze
szczegblnym uwzglednieniem gtebokosci wystepowania pierwszego poziomu wod
podziemnych - za zgoda zarzadcy urzadzenh oraz zgodnie z przepisami szczegolnymi i
pozwoleniem wodnoprawnym.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - do gruntu, zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

2) z pozostatych terenéw do projektowanych kolektoréw deszczowych przy wykorzystaniu
istniejagcych urzadzen melioracyjnych - 2z podczyszczeniem i separacja z
zanieczyszczen na terenie inwestycji oraz ich retencjonowaniem - za zgodg zarzadcy
urzadzen oraz zgodnie z przepisami szczegélnymi i pozwoleniem wodnoprawnym;

3) zakazuje sie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej wilasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje
odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wdd powierzchniowych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) ustala sie lokalizacje napowietrznych i kablowych linii 0,4 kV i 15 kV oraz stupowych
stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajgcych drég, w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi;



3) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania linii o ktérych mowa w pkt. 2 dopuszcza
sie ich lokalizacje na innym terenie, za zgoda jego wiasciciela lub zarzadcy.

. Zaopatrzenie w ciepto:

1) jako wiodace zrédio ogrzewania budynkéw oraz cieptej wody ustala sie indywidualne
lub grupowe zasilanie w energie:

a) z odnawialnych zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, wody geotermalne,
pompy ciepta, wiatraki, biogaz, biopaliwa itp. zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) z innych zrédet energii o najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska, takich jak: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki itp. zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. W zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

1) zasade wywozu odpadéw statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym do miejsc ich odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce
selektywng zbiorke odpaddw zgodnie z przepisami gminnymi;

3) mozliwo$¢ kompostowania odpadoéw organicznych w sposob zgodny z przepisami
szczegolnymi.

§11.

Stawka procentowa jednorazowej oplaty.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke jednorazowej opfaty pobieranej w
przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
niniejszego planu wysokosci

a) 0 % dla terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,

b) 20 % dla pozostatych terenow.

Optata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w przypadku zbycia nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 3.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

§12.
Ustalenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terenow.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna:
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) linie zabudowy ustalono na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 40 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 40 %;
4) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych:
a) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw wynosi:
I. 10,5 m od poziomu terenu,



Il. trzy kondygnacje nadziemne,

b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng;

¢) nie ustala sie¢ wymagan w zakresie szerokosci elewacji frontowej oraz usytuowania
kalenicy w stosunku do frontu dziafki;

d) elewacja frontowa réwnolegta do frontu dziatki lub prostopadta do bocznej granicy
dzialki - z tolerancjg 20%,

e) kat nachylenia gtéwnej potaci dachowej wynosi od 30° do 45;

5) ustalenia dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo - garazowych i garazy:

a) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej wynosi nie wigcej niz 60,0 m?,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw wynosi:
I. 6,0 mod poziomu terenu,
Il. jedng kondygnacje nadziemna,
¢) kat nachylenia potaci dachowej wynosi:
[. do 15°,
Il. od 30° do 45°;
d) zakaz lokalizowania garazy na samochody ciezarowe.

3. Zasady podziatu nieruchomosci.

1)

2)

3)

4)

minimalna szerokos¢ dziatki budowlane;j:
a) 18,0 m dla budynkéw wolnostojacych,
b) 12,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej (dla jednej czesci blizniaka);
wszystkie wydzielone w wyniku podziatu dziatki musza;
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych,
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60° + 90°,
c) spetnia¢ wymogi przepisow szczegolnych;
minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
b) 800,0 m? dla zabudowy budynkiem wolnostojacym,
¢) 500,0 m? dla zabudowy blizniaczej,
minimalna szerokos$¢ drég wewnetrznych 10,0 m.

§ 13.
Ustalenia dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MNS oraz kolejnym numerem.

1. Przeznaczenie terendw.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna:

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) linie zabudowy ustalono na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - 40 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej - 40 %;

4) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych:

a) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkéw wynosi:
I. 10,5 m od poziomu terenu,
Il. trzy kondygnacje nadziemne,

b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,

C) nie ustala sie wymagah w zakresie szerokosci elewacji frontowej oraz usytuowania
kalenicy w stosunku do frontu dziafki,

d) elewacja frontowa réwnolegta do frontu dziatki lub prostopadta do bocznej granicy
dziatki -z tolerancjg 20%,

e) kat nachylenia gtéwnej potaci dachowej wynosi:



[. do 15°,
Il. od 30° do 45°;
3. Zasady podziatu nieruchomosci.
1) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej - 7,5 m;
2) wszystkie wydzielone w wyniku podziatu dziatki musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej za posrednictwem drég wewnetrznych,
b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60° + 90°,
c) spetnia¢ wymogi przepisow szczegolnych;
3) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych - 250 m?:
4) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych 10,0 m.

§ 14.
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej,

oznaczonych na rysunku symbolem U oraz kolejnym numerem.

1. Przeznaczenie terendw.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna:

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w pkt 1. i 2.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) linie zabudowy ustalono na rysunku planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 20 %;

4) ustalenia dla budynkéw ustugowych:

a) nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkéw wynosi 15,0 m od poziomu terenu.

b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,

C) nie ustala sie wymaganh w zakresie szerokosci elewacji frontowej oraz usytuowania
kalenicy w stosunku do frontu dziafki,

d) elewacja frontowa réwnolegta do frontu dziatki lub prostopadta do bocznej granicy
dziatki - z tolerancjag 20 %,

e) kat nachylenia potaci gtéwnej dachowej wynosi do 5° i od 30° do 45°;

5) ustalenia dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo - garazowych i garazy:

a) taczna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej wynosi do 60,0 m?,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkéw wynosi:
I. 6,0 mod poziomu terenu,
Il. jedng kondygnacje nadziemna,

¢) kat nachylenia potaci dachowej wynosi:
. do15°,
II. od30°do45°.

3. Zasady podziatu nieruchomosci ustalajg przepisy odrebne oraz ustalenia ogdlne planu.

§ 15.
Ustalenia dla terendw sportu i rekreac;ji,

oznaczonych na rysunku planu symbolem US oraz kolejnym numerem.

1. Przeznaczenie terendw.
1) przeznaczenie podstawowe: realizacja budowli i budynkéw stuzgcych rekreacji i
uprawianiu sportu wraz z uzbrojeniem terenu infrastrukturg drogowsa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,



b) realizacja:
I.  obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 100,0 m?,
Il.  obiektow gastronomicznych o wielkosci do 50 miejsc konsumpcyjnych,
lll.  hoteli o wielkosci ponizej 50 tézek,
IV.  domkdéw campingowych.
. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) linie zabudowy ustalono na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 40 %;
4) ustalenia dla budynkéw:
a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw wynosi:
I. 15,0 m od poziomu terenu,
Il. dwie kondygnacje nadziemne,
b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemna,
C) nie ustala sie wymaganh w zakresie szerokosci elewacji frontowej oraz usytuowania
kalenicy w stosunku do frontu dziafki,
d) kat nachylenia potaci dachowej wynosi:
I. do 15°,
Il. od 30° do 45°;
. Zasady podziatu nieruchomosci okreslajg przepisy szczegodlne oraz ustalenia ogolne
planu.

§ 16.
Ustalenia dla terenow lasow,

oznaczonych na rysunku symbolem ZL oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terendw.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne uzytkowane zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacja budowli i urzadzen infrastruktury technicznej -
na gruntach nie wymagajacych wylgczenia z produkcji lesnej.

. Zasady podziatu nieruchomosci okreslajg przepisy szczegolne oraz ustalenia ogolne

planu.

§17.
Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej,

oznaczonych na rysunku symbolem ZP oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terenow.
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) Sciezki spacerowe i rowerowe,
c) mata architektura.
. Dla przedmiotowych terenéw obowigzuje zakaz dokonywania podziatow.

§ 18.
Ustalenia dla terenéw wéd otwartych,

oznaczonych na rysunku symbolem WS oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terendw.

1) przeznaczenie podstawowe: wody otwarte uzytkowane zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budowle stuzgce rekreacji i uprawianiu sportu,
b) infrastruktura techniczna,

c) Sciezki spacerowe i rowerowe,

d) mata architektura.

. Dla przedmiotowych terendw obowigzuje zakaz dokonywania podziatow.

§ 19.
Ustalenia dla terenéw obstugi ruchu kotowego,

oznaczonych na rysunku symbolem KDU oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi na samochody osobowe i autokary.
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane uzbrojenia terenu.
a) zabudowa ustugowa o powierzchni ustug nie przekraczajgcej 50 m? i powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 50,0 m?,
b) infrastruktura techniczna.

. Zasady zagospodarowania terenu oraz dokonywania podziatbw ustalajgq przepisy

szczegolne oraz ustalenia ogdlne planu.
§ 20.
Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku symbolem KDW oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terenu.

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z urzgdzeniami technicznych drogi
i zwigzanymi z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane uzbrojenia terenu.
a) infrastruktura techniczna,
b) Sciezki rowerowe.

. Minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 5,0 m.
. Szerokos¢ chodnikow i sciezek rowerowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. Dla terenéow oznaczonych numerem obrebu oraz symbolem KDW-1 ustala sie szeroko$¢

drog w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m.

. Dla terenéow oznaczonych numerem obrebu oraz symbolem KDW-2 ustala sie szerokos¢

drég w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m.
Dla terendow oznaczonych numerem obrebu oraz symbolem KDW-3 ustala sie szeroko$¢
drég w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m.

. Zasady dokonywania podziatow ustalajg przepisy szczegoélne oraz ustalenia ogolne planu.

§ 21.
Ustalenia dla terendw Sciezek pieszo - rowerowych,
oznaczonych na rysunku symbolem KDx oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terenu.

1) przeznaczenie podstawowe: Sciezki piesze i rowerowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) mata architektura.

. Szerokos¢ sciezek w liniach rozgraniczajgcych pokazano na rysunku planu.

§ 22.
Ustalenia dla terenu oczyszczalni $ciekéw, oznaczonych na rysunku numerem obrebu
zgodnie z § 1 ust. 3 pkt 1, symbolem K oraz kolejnym numerem.

. Przeznaczenie terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia sciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) nieprzekraczalng linie zabudowy pokazano na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 60 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - 30 %;
4) dla budowli oraz budynkéw obowigzujg przepisy szczegolne;
3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane okreslajg przepisy szczegoine.

Rozdziat 4.
USTALENIA DLA TERENOW

§ 23.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
MN-1, MN-2, MN-3 i MN-4, dla ktorych obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 12.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN-4 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
zabudowe ustugowa o powierzchni ustug nie przekraczajgcej 100 m? i powierzchni
sprzedazy nie przekraczajgcej 50,0 m?,

§ 24.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej, oznaczone symbolami MNS-
1, MNS-2 i, MNS-3, dla ktérych obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 13.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNS-3 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
zabudowe ustugowag o powierzchni ustug nie przekraczajgcej 100 m? i powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 50,0 m?,

§ 25.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U-1, U-2, i U-3, dla
ktérych obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 14.

§ 26.

1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US-1 i US-2, dla ktérych
obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 15.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem US-2: jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
realizacje budynkéw uzytecznosci publiczne;.

§ 27.

Wyznacza sie teren lasoéw, oznaczony symbolem ZL-1, dla ktérego obowigzujg ustalenia
rozdziatu 2i § 16.

§ 28.

Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP-1, dla ktérego obowigzujg
ustalenia rozdziatu 2 § 17.

§ 29.

Wyznacza sie tereny wdd otwartych, oznaczone symbolami WS-1 i WS-2, dla ktérych
obowigzujg ustalenia rozdziatu 21 § 18

§ 30.

1. Wyznacza sie tereny obstugi ruchu kotowego, oznaczone symbolami KDU-1 i KDU-2,
dla ktérych obowigzujg ustalenia rozdziatu 2i § 19.
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2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDU-1: jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie
adaptacje istniejgcej stacji paliw.

§ 31.

Wyznacza sig tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW-1, KDW-2 i KDW-
3, dla ktorych obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 20.

§ 32.

Wyznacza sig teren Sciezek pieszo - rowerowych, oznaczony symbolem KDx-1, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 21.

§ 33.

Wyznacza sie teren oczyszczalni Sciekdw, oznaczony symbolem K-1, dla ktérego
obowigzujg ustalenia rozdziatu 2 i § 22.

i Rozdziat 5.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 34.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ttuszcza.
§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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