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Uchwata Nr ....
Rady Miejskiej w Ttuszczu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Ttuszcza (obszary od 1 do 29) — etap | (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy
rekreacji przy ul. Jana Kielaka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zw. z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poin. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XIXN.319.2022 z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Ttuszcza (obszary od 1 do 29), zmienionej uchwatg Nr XXIV.501.2023 z dnia
19 grudnia 2023 r., po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz uchwalonego
uchwatg Nr XVI.279.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., Rada Miejska w Ttuszczu uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Ttuszcza (obszary od 1 do 29) — etap | (tereny placu zabaw "Grazynka" i strefy rekreacji przy
ul. Jana Kielaka), w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
z numeracjg obszaréw, stanowigcym odpowiednio zatgczniki o numerach 1.16" i 1.28’
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1)  rysunek planu, stanowigcy zatgczniki nr 1.0, 1.16” i 1.28’;

2)  rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4)  dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7)  szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;

12) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku uwarunkowan uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie
nie ustala sie:

1)  zasad ksztattowania krajobrazu;

2)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej;

3)  wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4)  granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:

1)  granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub rdézinych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenia terendow;

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)  strefa ochronna 20,0 m od granicy obszaru kolejowego;

6) wymiarowanie (okreslone w metrach).



2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, majg
charakter wytgcznie informacyjny.

§ 4. 1. Nizej wymienione okreslenia, stosowane w planie, nalezy rozumiec jako:

1)  dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12 stopni;

2)  dach spadzisty — dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dach zielony — taras lub stropodach urzadzony jako staty trawnik, kwietnik, zielnik,
na podtozu zapewniajgcym jego naturalng wegetacje;

4)  nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu, linia okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub
innego obiektu;

5) teren—fragment obszaru planu, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerami
wyrézniajgcymi go sposrdd innych terenéw oraz symbolem literowym;

6) ustugi — dziatalnosci, ktéorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, ddébr materialnych,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1 nalezy rozumiec

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, a takze potocznie
stosowanymi definicjami i znaczeniami stéw okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczgcego catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1)  tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem UT-US;
2)  teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US.
2. Dla kazdego terenu okresla sie oznaczenie sktadajace sie z:
1)  numeru okreslajgcego kolejny obszar, oznaczony liczbg 16’ lub 28’;
2)  numeru okreslajgcego kolejny teren w ramach jednego z dwdch obszaréw;
3)  symbolu klasy przeznaczenia terenu, zgodnie z ust. 1.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym dopuszcza sie, z uwzglednieniem
przepisow prawa budowlanego oraz pod warunkiem, ze nie przekraczajg one linii



2)

3)

4)

rozgraniczajgcej terenu, wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku
jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie 0 1,5 m,
b)  okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality — maksymalnie 0 0,8 m,
c) podziemne czesci budynkéw — do granic dziatek budowlanych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
w zakresie lokalizowania zabudowy w stosunku do drog — zakaz realizacji elewac;ji
budynkéw bez otworédw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z tymi
terenami;
w zakresie lokalizowania zabudowy w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci
dopuszcza sie usytuowanie budynkdw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki
budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, przy zachowaniu dodatkowych wymogoéw
okreslonych w przepisach odrebnych;
w zakresie wysokosci zabudowy:
a)  maksymalna wysokosé budynkéw — wedtug szczegdtowych ustalen dla terendw,
b)  maksymalna wysokos¢ budowli:
- dla stupédw napowietrznych linii elektroenergetycznych, wolnostojgcych
masztéw i wiez antenowych oraz kolejowych urzadzen radiotgcznosci —
50,0 m,
- dla pozostatych budowli, w tym zwigzanych z infrastrukturg techniczng —
20,0 m.

§ 7. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

przy realizacji inwestycji nakaz stosowania zabezpieczen technicznych dla ochrony wéd

podziemnych, ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w obrebie gtéwnych

zbiornikéw woéd podziemnych GZWP Nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz GZWP

Nr 2151 ,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)”, w tym:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b)  zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wéd
powierzchniowych;

nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi — dla terenéw UT-US oraz US — jak dla

terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

na dziatkach budowlanych zlokalizowanych bezpos$rednio od strony toréw kolejowych

(znajdujgcych sie poza obszarem objetym planem) w obrebie terenu 16.1US — nakaz

ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienie wtasciwego standardu

akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy, poprzez zastosowanie rozwigzan

technicznych, zapewniajgcych zminimalizowanie poziomu zewnetrznego hatasu, drgan i



4)

5)

innych emisji, w szczegdlnosci zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych

oraz przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i

pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizowania:

a) obiektéow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, ziemi, wod powierzchniowych
i podziemnych,

b)  przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyfaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie
tacznosci publicznej,

c) mikroinstalacji wykorzystujgcych energie wiatru;

zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 8. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)

nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

w zakresie kolorystyki budynkow i pokry¢ dachow:

a) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkdw:

- okfadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu
siding i btyszczgcych blach lakierowanych,

- tynkéw i oktadzin w kolorach: czarnym, czerwonym, pomaranczowym,
jaskrawozéttym, jaskrawozielonym, niebieskim i fioletowym, przy czym
zakaz ten nie dotyczy znakdéw firmowych,

b) nakaz stosowania na dachach spadzistych materiatéw w kolorach: czerwonym,
ceglastym, brgzowym lub grafitowym,

c) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatdbw oraz kolorystyki
w ramach jednej dziatki budowlanej;

w zakresie miejsc do parkowania:

a) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych,
z uwzglednieniem ustalen szczegétowych, wedtug nastepujgcych minimalnych
wskaznikow:

- dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla ustug oswiaty — minimum 10 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

- dla obiektéw gastronomicznych — minimum 15 miejsc do parkowania na 100
miejsc konsumpcyjnych,



- dla obiektow sportowych — minimum 5 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikow jednoczesnie,
- dla klubéw i doméw kultury — minimum 10 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikow jednoczesnie,
- dla funkcji niewymienionych w tiret od jeden do pie¢ — minimum
1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) do powierzchni uzytkowej obiektéw, o ktéorych mowa w lit. a nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej garazy,
c) wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg wedtug wskaznikdw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaled i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami, okresla sie — z zastrzezeniem pkt 3 —
nastepujgce parametry:

a)  minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b)  minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 40 m;

3) dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 2 — kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego od 60 stopni do 110 stopni;

4)  parametry, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych:

a) pod dojscia i dojazdy,
b)  pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegélne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —
w granicach — wskazanych na rysunku planu — strefy ochronnej 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczeristwa ruchu kolejowego
obowigzuje nakaz przestrzegania wszelkich nakazéw, zakazédw i ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym z zakresu transportu kolejowego,

2) zakaz lokalizowania zabudowy, ktéra zgodnie z przepisami odrebnymi, podlega
zapewnieniu standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw oraz wchodzgcych w ich sktad dziatek
odbywac sie bedzie z przylegtych drdg istniejgcych i projektowanych;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z niewyznaczonych w planie
dojazddéw o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
powigzania ukfadu komunikacyjnego obstugujgcego obszary objete planem z uktadem
zewnetrznym zapewniajga:

a) ul. Wactawa Sieroszewskiego (droga klasy G),

b)  ul. Stefana Batorego (droga klasy G).

§ 12. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

obstuga terenéw i budynkéw poprzez istniejgce i projektowane sieci systemoéw

infrastruktury technicznej;

dopuszczenie remontu, odbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci,

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu zgodnie

z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ wodociggows,

b)  minimalna srednica projektowanej sieci wodociggowej— 50 mm,

c) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
uje¢ wody,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz docelowego odprowadzania sciekéw komunalnych i przemystowych
w oparciu o zbiorczy system odprowadzania $ciekdw poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) minimalna s$rednica projektowane] sieci kanalizacji sanitarnej — 90 mm
(nie dotyczy kanatdw ttocznych),

c) zakaz odprowadzania $ciekdw z terendw sasiednich na obszary kolejowe
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

d) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)  nakaz zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej
dziatki poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do ziemi, stosowanie
systemow rozsgczajgcych, zbiornikow odparowujacych i retencyjnych oraz studni
chtonnych, rowdw i kanatéw odwadniajgcych, a takze do gminnej sieci kanalizacji



6)

7)

8)

deszczowej z zachowaniem retencji opdzniajgcej odptyw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b)  nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z drég poprzez istniejgca
i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej oraz rowy odwadniajgce w liniach
rozgraniczajgcych drég, przy czym docelowo nalezy zastepowaé rowy
odwadniajgce kanalizacjg deszczowg,

c) minimalna srednica projektowanej sieci kanalizacji deszczowej — 100 mm,

d)  wody opadowe z utwardzonych powierzchni parkingéw, sptywy z terenéw wokot
Smietnikdw i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed
wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢ w odpowiednich urzgdzeniach
podczyszczajacych separacyjnych,

e) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terendéw sgsiednich na
obszary kolejowe iwykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajgcych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV, poprzez
istniejgcg i projektowang sieé¢ Sredniego i niskiego napiecia, kablowag lub
napowietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nn —15/0,4 kV,

b)  dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojgcych
lub podziemnych, lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

c) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewodw, ktérych
naturalna wysoko$é¢ moze przekraczaé¢ 3 m,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych
oraz odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, lokalne Zrédta ciepta
z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego,
przewodowego oraz innych nosnikdw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach
spetniajgcych odpowiednie normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspdlnego Zrddta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta za pomocg urzadzen kogeneracyjnych oraz
odnawialnych Zrédet energii  wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz stosowania technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy za posrednictwem gazociggdw Sredniego
i niskiego cisnienia, a w przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia w gaz
przewodowy dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny,



9)

10)

b)  minimalna $rednica projektowanej sieci gazowej — 25 mm,

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie wykorzystanie gazu
ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
nadziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcéw;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: wykorzystanie istniejgcej i projektowanej

infrastruktury telekomunikacyjne;j sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

w zakresie gospodarki odpadami: obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci

statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W obszarze objetym planem ustala sie minimalne powierzchnie nowo

wydzielonych dziatek budowlanych:

1)

2)

3)

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie
w ustaleniach szczegétowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych, w przypadku gdy ich pomniejszenie nastgpito na skutek
przeznaczenia czesci dziatek pod:

a)  dojscia i dojazdy,

b)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych w  przypadku, gdy wydzielana dziatka stuzagca
na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci wraz z dziatkg istniejgcg bedzie stanowié
powierzchnie minimalng okreslong w ustaleniach szczegétowych.

§ 14. Dla terendéw potozonych w obszarze objetych planem ustala sie stawke

procentowq, stuzgcy naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.

§ 15. 1. W obszarze objetym planem ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym, w liniach rozgraniczajgcych terenéw 16.1US, 28.1UT-US
oraz 28.2UT-US.

1)
2)

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe
OBSZAR 16’.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.1US ustala sie:
przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
dopuszczenie lokalizacji:
a)  budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,
b)  parkingéw,
c) dojs¢idojazdow,
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3)

4)

1)
2)

3)

4)

d) infrastruktury technicznej;

zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 40%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)  maksymalna wysokos$é zabudowy: 15 m,

b)  dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 45 stopni lub dachy kolebkowe, lub dachy ptaskie, lub dachy
zielone.

OBSZAR 28'.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 28.1UT-US i 28.2UT-US ustala sie:

przeznaczenie: tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug z zakresu gastronomii jako towarzyszgcych ustugom turystyki, sportu i
rekreacji,

b)  zbiornikdw wodnych,

c) zieleni urzadzonej,

d)  urzadzen wodnych,

e) ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

f) dojs¢ i dojazdéw,

g) terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

h)  infrastruktury technicznej;

zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)  minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w ramach dziatki budowlanej: 20%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m, przy czym maksymalna wysokosc
budynkéw: 11 m,

b) dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 45 stopni lub dachy kolebkowe, lub dachy ptaskie, lub dachy
zielone.

11



Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ttuszcza.

§ 19. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ttuszczu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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