UCHWALA NR VII/102/07
RADY MIEJSKIEJ W TLUSZCZU

z dnia 5 lipca 2007 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Tluszcz (obszar administracyjny granic miasta).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej Gminy Tiluszcz nr X/109/03 z dnia 15 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tluszcz (obszar

administracyjny granic miasta) uchwala, co nastepuje:

1.Stwierdza sie, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tluszcz, zatwierdzonym Uchwatg Nr VI1/72/03 Rady Miejskiej Gminy Ttuszcz z
dnia 03 lipca 2003 r., zmienionym Uchwatg Nr XXIIl/256/05 Rady Miejskiej w Ttuszczu z dnia 22
grudnia 2005 r.

2. Tracg moc uchwaty: nr 35/V/99 Rady Gminy Tiuszcz z dnia 12.03.99 w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz w obszarze administracyjnych
granic miasta oraz nr VI/47/03 Rady Miejskiej gminy Ttuszcz z dnia 10.04.03 w sprawie zmiany
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tiluszcz w obszarze administracyjnych

granic miasta.



Rozdziat 1

Ustalenia ogodlne

§ 1

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuszcz

(obszar administracyjny granic miasta), zwany dalej planem.

2.Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:2000 , stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowigce odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapach w skali
1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach szczegdélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ inne
przepisy poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi;



6)
7)

8)

9)

dziatce — nalezy przez to rozumieC dziatke ewidencyjng;

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiecC dziatke ewidencyjng lub
zespot dziatek ewidencyjnych, ktore mogg byc¢ objete jedng (w tym etapowa)
decyzjg o pozwoleniu na budowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone w
planie przeznaczenie przewazajgce na danym terenie (co najmniej 70 %
powierzchni uzytkowej zabudowy);

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, nie

przekraczajgce 30% powierzchni uzytkowej zabudowy;

10) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to

rozumiec iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnac;i
naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej , do powierzchni dziatki, ktorego

wartosc¢ nie moze by¢ przekroczona;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt

rodzimy niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojsé
pieszych, tarasow i stropodachdéw, pokryty roslinnoscig lub wodg

powierzchniowg

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez

to rozumiec najmniejszg dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na

dziatce budowlanej, wyrazong w procentach;

13) wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny

wymiar pionowy (w metrach) mierzony pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedgcym
wytagcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych, a
najwyzszym punktem budynku lub dachu budynku - z wytgczeniem

komindw, anten i innych instalacji umieszczanych na dachach

14) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ przestrzenie o

szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jako$ci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze

wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;



15)inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
okreslone w ten sposéb w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, w tym
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

16) ustugach - nalezy przez to rozumiec obiekty wolnostojgce lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o ucigzliwosci
(rowniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) ograniczonej
wytgcznie do dziatki budowlanej;

18) obiektach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktérych
oddziatywanie wykracza poza granice dziatki budowlanej i powoduje
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
szczegolnych, w tym obiekty mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw szczegolnych

19) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow, wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi

20) obowiagzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce obowigzujaca odlegtosé
Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze linii zabudowy
podziemnych );

21) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych (dotyczy takze linii
zabudowy podziemnych );

22)dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, jego
czesc¢ lub budowle o wysokosci wiekszej o co najmniej 30 % od wysokoSci
otaczajacych obiektow lecz nie wiekszej niz ustalona planem;

23)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec¢ publiczne lub
niepubliczne tereny, w zagospodarowaniu ktdérych przewaza szata roslinna,
w wiekszosci

z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi



zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub
ostonowe, gtéwnie parki, zielence, skwery, ogrody, w tym jordanowskie,
arboreta, zarowno samodzielne jak i towarzyszgce budynkom mieszkalnym,
obiektom przemystowym, ustugowym i komunikacyjnym;

24) stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca lub
graniastostupa o srednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od
270 - 400 cm (dla czes$ci ekspozycyjnej), stuzgcy do umieszczania
materiatéw promocyjno — informacyjnych o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i sponsorach
imprezy;

25)tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na nosniku
reklamy lub obiekcie ptaszczyzne, na ktdrej naklejana jest lub mocowana
reklama;

26) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt sktadajacy sie z
konstrukcji nosnej oraz urzgdzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego

wiodacg funkcjg jest prezentacja reklam.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roéznych zasadach zagospodarowania wewnatrz
terenéw o jednorodnym przeznaczeniu,
) przeznaczenie terenow;
) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) okreslone odlegtosci miedzy liniami rozgraniczajgcymi tereny drog i ulic;
) rejony lokalizacji dominant wysokosciowych;
9) strefy wymaganego lokowania ustug w parterach budynkow;
10)odcinki ulic, na ktérych obowigzuje realizacja nasadzen;

11)8ciezki rowerowe.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§4

1.Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych
symbolem literowym: A, B, C,D,E,F, G, H, |, J, K. L, M, N, O lub P oraz kolejnym

numerem.



2.

Symbole przeznaczenia terendw okreslone na rysunku planu oznaczaja:

1) U —ustugi (wszystkie rodzaje)

2) U-A — ustugi administraciji

3) U-K - ustugi kultury

4) U-KS - obiekty sakralne;

5) U-O — ustugi oswiaty;

6) U-H- ustugi handlu

7) Ul P-S— ustugi i/lub tereny sktadowania i magazynowania

8) US -ustugi publiczne sportu i rekreacji

9) U(MN)- ustugi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcjg
dopuszczalng

10) MW(U) — zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami jako funkcjg
dopuszczalng;

11) MW/MN (U) — zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i/lub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami jako funkcjg dopuszczalng;

12) MN - zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

13) MN/U — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi

14) MN(U) — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami jako funkcjg
dopuszczalng;

15) P — tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

16) ZP — zielen urzadzong;

17) ZPj - ogrodki jordanowskie

18) ZPi — zielen izolacyjng

19) ZC — cmentarze

20)ZL- tereny lesne

21) KD — drogi i ulice publiczne wraz z oznaczeniem klasy drogi: G - gtéwna, Z -
zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa oraz z oznaczeniem kategorii drogi:(w) -
wojewoddzka, (p) - powiatowa

22) KD-Gp — tereny parkingdw powierzchniowych

23) KD-Gp/KP — tereny parkingow powierzchniowych i/lub komunikacja piesza

24)KD- Ts/U - stacje benzynowe i/lub ustugi

25)1-H — obiekty i urzgdzenia zbiorowego zaopatrzenia w wode

26) I-K$- oczyszczalnie sciekow komunalnych



27)I-E — urzadzenia elektroenergetyczne
28) R — tereny rolnicze

29) Rps- pastwiska

30) RU- obstuge produkcji rolniczej

3. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

a) tereny drég i ulic publicznych (KD),

b) tereny obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode (I-H)

c) tereny oczyszczalni $ciekow komunalnych (I-Ks )

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych (I-E)

e) tereny ustug celu publicznego, tj. tereny na ktérych zlokalizowane sg obiekty
ustugowe wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane przeznaczone do
dziatalnosci ustugowej stuzgcej celom publicznym, okreslonym w przepisach
szczegolnych, zwtaszcza w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia, kultury i
rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i

ochrony przeciwpozarowe;j.

4. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego tereny:
a) tereny zieleni urzgdzonej ZP,
b) tereny parkingdbw powierzchniowych KD-Gp,

c) tereny komunikacji pieszej KP,

5. Tereny zamkniete zaznaczone na rysunku planu obejmujg nastepujace dziatki
ewidencyjne:

2251, 2250, 1064/1, 1064/2, 1064/3, 1064, 1064/5, 1064/6.

Dla terendw zamknietych informacyjnie pokazano na rysunku planu linie

rozgraniczajgce terenow drogowych.

§5

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala sie rejony lokalizacji dominant wysokosciowych zgodnie z rysunkiem
planu.



2) Linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu dotyczg nowopowstajgcych

obiektéw budowlanych i elementéw rozbudowy istniejacych obiektow.

3) Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od
granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, pod warunkiem
spetnienia dodatkowych wymogow okreslonych w przepisach szczegolnych i
odrebnych, a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie

usytuowanie nie narusza interesu oséb trzecich.

4) Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw, sciang zewnetrzng bez otwordéw,
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia
dodatkowych wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,
a takze po wykazaniu w trybie administracyjnym, ze takie usytuowanie nie

narusz interesu osoéb trzecich.

5) Dla nowopowstatych budynkow garazowych i gospodarczych (niezwigzanych

z funkcjg terenu) ustala sie maksymalna wysokosc¢ 6 m.

6) Spadki dachéw: 0 — 60 stopni (z wytaczeniem dachéw mansardowych, dla

ktérych nie ustala sie dopuszczalnego spadku dachu).

7) Ustala sie dla ogrodzen realizowanych przy ulicach, placach i ciggach

pieszych nastepujgce warunki:

a) nieprzekraczalna wysoko$¢ do 2,20 m nad poziom terenu,

b) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajgcej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym
wycofaniem do 1 m w gtab dziafki,

c) azurowa struktura od wysokosci 0, 6 m nad poziom terenu,

d) zabrania sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych na granicy z terenami przestrzeni publicznych,

e) zabrania sie lokalizowania ogrodzen na terenach publicznych, przy czym nie
uwaza sie za ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki,
stupki, pojemniki z zielenig i inne;

8) Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno —

plastycznych:

a) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac z charakterem miejsca lub
obiektu (poprzez starannie dobrany materiat, wkasciwe proporcje i regularng

forme);



b) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w
strefie frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod
ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytéw budynkéw;

c) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard na
terenach istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktorej przeznaczenie oznaczono symbolem MN;

d) zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacji wizualnej bezposrednio
na potaci dachowej i kalenicy;

e) dopuszcza sie sytuowanie reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na
terenach stanowigcych przestrzen publiczng, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych oraz pod warunkiem nie powodowania utrudnien w komunikacji
(samochodowej lub pieszej), w formie:

- tablic, plansz, neonéw na zewnetrznej stronie ogrodzen, elewacjach
budynkdéw oraz wolnostojgcych, ale na nosnikach nie wyzszych niz 2 m

- powierzchnia reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych nie moze
przekracza¢ 20 m?, z wyjatkiem $cian szczytowych wykorzystywanych w
catosci przez jedng kompozycje plastyczng

- stupéw reklamowych i informacyjnych

f) nie dopuszcza sie sytuowania reklam i znakow informacyjno — plastycznych:

- na pomnikach i miejscach pamieci narodowej oraz w promieniu 20 m od
nich

- nadrzewach

- na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobe przestrzeni

publicznych (fontanny, rzezby itp.)

§6

1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Wskazuje sie teren doliny rzeki Cienkiej jako obszar o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych, tworzacy lokalny korytarz ekologiczny, dla ktérego ustala sie strefe
ochrony (30 m) — zgodnie z rysunkiem planu.

2) W strefie ochrony doliny rzeki Cienkiej ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejgcej roslinnosci,
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b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajgce formy krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg
i modernizacjg urzgdzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych
stuzgcych obstudze mieszkancow,

c) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych oraz rozbudowy i nadbudowy
obiektow istniejgcych poza inwestycjami miejskimi wynikajgcymi z ustalen
planu,

d) zakaz wprowadzania nowych grodzeh w pasie o szeroko$ci minimum 4 m

bezposrednio przylegtym do rzeki.

3) W zakresie ochrony i ksztattowania zieleni, z wylgczeniem sytuacji podyktowanych

wzgladami fitosanitarnymi, ustala sie :

a) zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenie obiektéw oswiaty, obiektow
sakralnych oraz zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej

b) zachowanie i ochrone cennych zespotow zieleni w liniach rozgraniczajacych
ulic

C) wyznacza sie na rysunku planu tereny ulic do nasadzen obustronnych lub
jednostronnych szpalerow drzew

d) zachowanie funkcji zieleni urzadzonej- ogrodu jordanowskiego na terenie
oznaczonym symbolem K16 ZP

e) zachowanie funkcji zieleni lesnej na terenach oznaczonych symbolami: B 6
ZL,B772.,B82ZL,B14ZL,E10ZL,E11ZL,G12ZL,G32ZL,G9ZL,G 28
ZLLH1ZLLH10ZLLH21ZLL N7 ZL, N8 ZL,N25ZL,N26 ZL,O3ZL,05
ZL,P1ZL, P13 ZL.

f) utrzymanie funkcji terendéw zieleni izolacyjnej wokot obiektu oczyszczalni
sciekdw komunalnych.

g) wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: E 18 ZP, F 14 ZP, P1 ZP na
lokalizacje parkéw miejskich

4) W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:
a) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy organizowac

zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;

b) zasady gospodarki odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwigzku

z istniejgca lub projektowang dziatalnoscig w zakresie rzemiosta
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nieucigzliwego, ustugowego lub produkcyjnego realizacjg lub utrzymaniem
ustug, gospodarkg komunalng okreslajg ustanowione, odrebne przepisy

obowigzujgce w tym zakresie;

Cc) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w
zwigzku z realizacjg przedsiewziecia moga by¢ wykorzystane dla potrzeb
niwelacji terenu — (z zastrzezeniem przepisow o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania) lub realizacji elementéw zagospodarowania

terenu, w tym ekranujgcych poszczegdlne nieruchomosci;

d) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji dotyczacych ustug,
obowigzek sporzadzenia bilansu odpaddéw (okreslenia zasad gospodarki
odpadami, a zwtaszcza ich gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy).

5) W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres
budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek
zwiekszonej erozji powierzchni terenu budowy;

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatéw stosowanych do budowy oraz
wyciekami z maszyn i samochodéw, jak rowniez przed sciekami z baz
transportowo-sprzetowych (w szczegolnosci zastosowanie systemoéw
separacji ropopochodnych).

c) Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
inwestycyjnych dla poszczegolnych terendw -zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi. Wskaznika tego nie ustala sie dla terenow ustugowych
potozonych w rejonie planistycznym K.

6) Ustala sie ochrone wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczeh mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych waéd

b) obowigzek podtaczania do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
nowo realizowanych obiektow bedgcych w zasiegu miejskiej infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej.

7) Ustala sie strefe ochronny sanitarnej cmentarza wynoszacg 50,0 m od

ogrodzenia cmentarza , w ktorej zakazuje sie lokalizacji: zabudowy
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mieszkaniowej, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego, zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci, a takze studzien,
zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.
Ustala sie takze iz w odlegtosci 150 m od ogrodzenia cmentarza wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg podtgczone do sieci wodociggowej

8) Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki budowlanej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow; dopuszcza sie wspdlne miejsca do
selektywnej zbiérki odpaddéw dla zespotéw zabudowy.

9) Przyjmuje sie nastepujgcqg kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed
hatasem:
a) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalezy
traktowac jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r./Dz.U. Nr 178, poz.1841/ - tab.1.poz.2a),
b) wskazane w planie tereny ustug oswiaty U-O nalezy traktowac jako: ,tereny
zabudowy zwigzanej ze statym bgdz wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
mtodziezy” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r./Dz.U. Nr 178,
poz.1841/ - tab.1.poz.2b),
c) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW nalezy
traktowac jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska (Zat. do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r./Dz.U. Nr 178,
poz.1841/ - tab.1.poz.3a),
d) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
MN/U nalezy traktowac jako: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemies$lniczymi” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska
(Zat. do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r./Dz.U. Nr 178,
poz.1841/ - tab.1.poz.3b),

10) Okresla sie strefy potencjalnego oddziatywania ucigzliwego linii kolejowej o
szerokosci 100 metréw w kazdg strone liczac od torow szlakowych, w ktorych

obowigzuje:
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a) zakaz lokalizowania budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym

przebywaniem dzieci i mtodziezy,

b) w pozostatych budynkach nakaz zapewnienia wiasciwych warunkow

akustycznych zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi ochrony przed

hatasem pomieszczen w budynkach.

2. Informuje sie, ze podlegajg ochronie na mocy przepisow szczegolnych wydanych

na podstawie Ustawy o ochronie przyrody wskazane na rysunku planu:

1) pomniki przyrody:

210, 200, 190,
180, 155, 120 cm

Nr
nr ewid.
rej.woj. Akt prawny opis obiektu potozenie
dziatki
Ttuszcz, ul. 1643/1
Zarz. Nr PM 27/85 |dab szyputkowy o | Warszawska
Wojewody obwodzie 280 cm
Ostroteckiego z
29.10.85r.
Ucwata nr Dab szyputkowy | Ttuszcz, ul. nr
XIV/156/04 Rady 3 szt. obw. 150, |Koscielna dziafki:
Miejskiej Gminy 120,180 cm 1561/4
Ttuszcz z
dn.14.07.04
j-w. Dab szyputkowy | Ttuszcz, ul. nr
1 szt. KosScielna dziafki:
obw. 180 cm 1572
jw. dab szyputkowy | Tiuszcz, ul. 685/2 i
7 szt. obw.: 215, |Stowackiego 685/3

Wszelkie prace w zasiegu strefy wptywu na pomnik przyrody winny by¢ uzgadniane z

Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

§ 7
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1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1 sie ochrone nastepujgcych zespotéw i obiektow:

- kosciot parafialny p/w Przemienienia Panskiego (obiekt murowany z 1932r),

- kapliczka przy ul. Powstancow (obiekt murowany z konca XIX w.),

- dom przy ul. Gtowackiego 13 (1926r),

- dom przy ul. Koscielnej 8 (1925r),

- dom przy ul. Powstancéw 13 (p. XX w.),

- dom przy ul. Powstancéw 28 (1933r),

- wieza cisnien przy ul. Warszawskiej (p. XX w.)

- dom przy ul. Szklanej 3 (czes¢ zespotu huty szkta z pocz. XX w),

- kaflarnia przy ul. Ractawickiej 11 (obiekt murowany z 1939r),

- cmentarz parafialny,

2) W odniesieniu do obiektéw i zespotdéw objetych ochrona, wymienionych w
punkcie 1 ustala sie, ze wszelkie prace remontowe i modernizacyjne wymagajq
uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw i muszg by¢ przeprowadzane w ten
sposob, aby obiekt nie zatracit cech, swiadczacych o jego wartosciach
kulturowych.

3) Informuje sie, ze podlegajg ochronie na mocy przepiséw szczegodlnych:

a) Wpisane do Rejestru Zabytkow:

- spichlerz i dom mieszkalny przy ul. Powstancow 22 - (obiekt murowany z | pot.

XX w. — Nr Rej. Zab. A-418 z05.04.62r.),

- cmentarz wojenny z 1920 r. - Nr Rej Zab. A-572 z 18.01.86r. (znajdujacy sie na
terenie zamknietym)

dla ktorych wszelkie przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania wymagajq

uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

b) Stanowiska archeologiczne - wszelkie prace ziemne w obrebie

udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zaznaczonych na rysunku planu,

wymagajg uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

§8
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1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzeniami publicznymi sa;
a) tereny zieleni publicznej oznaczone ZP
b) wyznaczone na rysunku planu tereny ciggéw pieszych
c) tereny znajdujgace sie w liniach rozgraniczajgcych drdog i urzadzen
komunikacyjnych wraz z bezposrednio przylegajaca zabudowa.

2) Przestrzeniami publicznymi moga by¢ rowniez niewygrodzone tereny przed
niektorymi obiektami ustugowymi — w zaleznosci od charakteru prowadzonej w
nich dziatalnosci ustugowej, nieoznaczone oddzielnym symbolem.

3) Tereny, o ktorych mowa pkt 112 wymagajg szczegdlnego opracowania miejsc
koncentracji ruchu pieszego (posadzki, mata architektura) oraz staranne;j

aranzacji zieleni towarzyszacej
4) Dla przestrzeni publicznych ustala sie:

obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do:

a) terenéw komunikaciji: ulic, placow, ciggdéw pieszych, przejsé pieszych,
przystankéw komunikacji miejskiej (likwidacja progéw wysokosciowych),

b)  obiektéw ustugowych i mieszkalnych oraz terendw zieleni urzadzonej;

5) Ustala sie zakaz tworzenia trwatych przegréd w dostepie do terendw przestrzeni
publicznych (przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia elementéw matej
architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i inne), z wytgczeniem
mozliwosci grodzenia i zamykania parkdw w porze nocnej - o ile przepisy odrebne

nie stanowig inacze;.

6) Ustala sie na terenach oznaczonych symbolami: K1 MW(U) , K2 MW/MN(U) , K15
MN/U, K21 MN/U, K22 U, K23 MN/U, K24 MN/U, strefy wymaganego lokowania

ustug w parterach budynkow - zgodnie z rysunkiem planu.

§9
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1. Ustala sie zasady ksztatltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania

terenu:

1) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wedtug ustalen

szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy wedtug ustalen szczegétowych

dla poszczegdlnych terendw;

3) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wedtug ustalen szczegodtowych dla

poszczegolnych terendw;
4) Linie zabudowy wedtug rysunku planu.

5) Jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy dla danego terenu ustala
sie odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenéw drogowych (KD) na

minimum 4 m.

§ 10

1. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) Informuje sie, iz zgodnie z przepisami szczegdlnymi budynki i budowle mogg byc¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z
tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m — przepisu
nie stosuje sie do budowli i budynkdéw przeznaczonych do prowadzenia ruchu

kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osob lub rzeczy.

§ 11

Zasady adaptacji, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1. Ustalenia ogdlne w zakresie uktadu komunikacyjnego.

1) Plan ustala linie rozgraniczajgce drog wraz z urzgdzeniami inzynieryjnymi.

2) Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacyjnych w § 32-39
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10.

Ustala sie adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych drog publicznych klasy
drég gtéwnych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia:

a) KD-G — tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej;

b) KD-Z - tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;

c) KD-L — tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

d) KD-D - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej.

Plan wyznacza ,teren ciggu pieszo-jezdnego” oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-PJ.

. Szczegotowy przebieg linii rozgraniczajacych terendw komunikacyjnych wraz z

podstawowym wymiarowaniem przedstawiono na rysunku planu.

Podziat ulic ze wzgledu na kategorie w sieci drogowe;j tj. na drogi wojewddzkie,
powiatowe oraz gminne okreslajg przepisy szczegétowe (ustawa o drogach

publicznych oraz rozporzgdzenia wykonawcze).

Obstuga komunikacyjna terendéw przylegajacych do drég oznaczonych KD-G,

KD-Z winna by¢ ograniczona do skrzyzowan oznaczonych na rysunku planu.

O ewentualnej dostepnosci do ww. drog decyduje wytgcznie zarzgdca drogi.

Uzupetniajgcy sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegodlnych dziatek
stanowig drogi wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, ktorych

ksztattowanie okreslg projekty podziatow, z warunkami jak w § 33 pkt. 4.

Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacji urzadzen dla
jej obstugi na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia:
KD-G, KD-D, KD-L.

Na terenach funkcjonalnych znajdujgcych sie przy drogach, na ktérych
dopuszczone jest prowadzenie komunikacji autobusowej, dopuszcza sie
realizacje urzadzen stuzacych tej funkcji, m. in. zatok i wiat przystankowych w

miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi i wtascicielem terenu.
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11.

12.

13.

Potrzeby parkingowe dla istniejgcych, rozbudowywanych i projektowanych
obiektéw nalezy realizowac na terenie lokalizacji wkasnych w ilo$ci nie mniejszej
niz wynikajacej z nastepujgcych wskaznikow:
1.1 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

— 1 miejsce post.garazowe / 1 mieszkanie
1.2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (domki, segmenty)

- 2 miejsca post.garazowe / domek, segment
1.3 dla funkcji produkcyjnych — 35 miejsc post. / 100 zatrudnionych
1.4 dla obiektéw administracyjnych — 25 m.p./1000 m? p.uz.
1.5 dla handlu — 30 m.p./1000 m? p.uz.
1.6 dla hurtowni — 10 m.p./1000 m? p.uz.
1.7 dla szkot — 30 m.p./100 zatrudnionych
1.8 dla obiektéw sportowych — 35 m.p./100 uzytkownikow réwnoczesnie
1.9 dla gastronomii — 35 m.p./100 konsumentéw
1.10 dla przychodni zdrowia-rejonowych — 10 m.p./1000 m? p.uz.; prywatnych -

2 m.p./gabinet

1.11dla hoteli — 35 m.p./100 t6zek
1.12dla stacji samochodowych — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze
1.13dla kosciotow — 10 m.p./1000 uzytkownikéw
1.14dla cmentarzy — 10 m.p./1 ha
1.15 dla bankéw — 40 m.p./1000 m? p.uz.

Dopuszcza sie realizacje parkingdéw ogdélnodostepnych w pasach drogowych, na
terenie oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych i w uzgodnieniu z

zarzgdcami drog.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D
zakazuje sie wprowadzenia wszelkich urzadzen, budowli a takze innej zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzgdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,

organizacjq i obstugg ruchu drogowego i komunikacji autobusowej.
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14. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendéw za wyjatkiem tymczasowego uzytkowania lesnego i rolniczego.

15. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D
ustala sie nastepujgce zasady, warunki i standardy zagospodarowania
przestrzennego terenu:

1) Tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kanalizacji ogélnosptawnej lub
deszczowej muszg by wyposazone w te kanalizacje.

2) Zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce

na wylotach.

16. Wszystkie prace budowlane, inwestycyjne i modernizacyjne nie mogg pogarszac

bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy i dobudowy systemu uzbrojenia
inzynieryjnego terenu:
1) Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia terenu objetego planem:

a) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy terenowej zabezpieczajace;j
mozliwos¢ budowy sieci wodociggowej, gazowej, kabli elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej — pod jezdniami. Odstepstwo od tej zasady jest mozliwe tylko w
przypadku, jesli a pasie drogowym nie ma warunkow dla realizacji danego
przewodu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ogolnymi,

b) usytuowanie infrastruktury technicznej w ulicy uwzgledniajgce planowang
docelowg realizacje ulicy. Nowa infrastruktura podziemna nie powinna byc¢
sytuowana pod jezdnig istniejgcg i docelowg, przy czym umieszczenie nowej
infrastruktury niezwigzanej z droga/ulica w obrebie elementéw drogi mozna
dopusci¢ tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa

uniemozliwia inng lokalizacje — w trybie art. 9 prawa budowlanego,
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c) petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu,

d) mozliwos¢ przebudowy sieci rozbiorczych i przytaczy w przypadku, gdy wystapi

kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu

przewidzianymi w planie do realizaciji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej miejskiej

sieci wodociggowej bazujgcej na istniejgcym obiekcie zrodtowym przy ul.

Waskiej na terenie K3,

2) dopuszczenie eksploatacji lokalnych uje¢ wody w obszarze planu, w tym

istniejacych uje¢ na terenach F15, G23 i H26,

3) priorytet w zwodociggowaniu budownictwa mieszkaniowego w rejonach

planistycznych M i O.

3. W zakresie odprowadzania sciekow i wod opadowych ustala sie:

1)
2)

3)

5)

6)

7)

rozdzielczy system skanalizowania obszaru planu,

pompowo-grawitacyjny system transportu sciekow sanitarnych na istniejgcq
miejskg oczyszczalnie sciekow,

odbiornikiem sciekdw istniejgca miejskg oczyszczalnie sciekow przy ul.
Wiejskiej na terenie L11,

odbiornikiem wod opadowych rz. Cienka poprzez otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne,

dopuszczenie eksploatacji lokalnej oczyszczalni sciekow na terenie H27 z
docelowym przeksztatceniem jej w pompownie sieciowa,

budowe docelowo okoto 9 sztuk pompowni sanitarnych jako urzadzen
pompowo-ttocznych zabudowanych w studzienkach kanalizacyjnych, bez
koniecznosci wydzielania dziatek — proponowane lokalizacje pompowni
pokazano informacyjnie na planszy infrastruktury technicznej,

priorytet w skanalizowaniu terendw budownictwa mieszkaniowego w rejonach
planistycznych M i O,

dopuszczenie stosownia indywidualnych kanalizacji sanitarnych do czasu
objecia terenu zabudowy zorganizowanym miejskim systemem odbioru

Sciekow,
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9) zakaz realizacji i stosowania indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikdw bezodptywowych na terenie dziatek po zrealizowaniu miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

10) sposob uksztattowania terenu nie moze powodowac sptywu wod opadowych

z dziatki na dziatki sgsiednie.

4. \W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) W celu zaspokojenia docelowego zapotrzebowania na gaz dopuszcza sie
lokalizacje drugiego zrédta zasilania dla miasta — budowe stacji redukcyjnej I°
w Wolce Koztowskiej i 8 km gazociggu wysokiego cisnienia od istniejacego
gazociggu Warszawa-Biatystok (miejscowos¢ Trojany). Dotychczasowe zrodto
stanowi stacja redukcyjno — pomiarowa I° w Starych Grabiach k/Wotomina
oraz gazociag Sredniego ci$nienia [ 150 (stal) w szosie Jadowskiej i [1 160
PE w ul. Warszawskie;.

2) Dla catego obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w gaz dla
potrzeb ogrzewania pomieszczen, uzyskiwania cieptej wody uzytkowej,
zasilania kuchni gazowych z sieci $redniego cisnienia.

3) Dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejgcej sieci, ktéra w
potnocnej czesci miasta, a zwlaszcza gazociag [ 225 PE w ul.
Sieroszewskiego oraz Radzyminskiej posiada znaczne rezerwy
przepustowosci, wystarczajgce dla pokrycia docelowych potrzeb. Realizacje,
rozbudowe i przebudowe sieci gazowej ustala sie wytgcznie jako podziemne;.

4) Dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego, usytuowanie punktéw
redukcyjno-pomiarowych ustala sie w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzgdzajgcym siecig gazowa.

5) Ustala sie realizacje sieci i przytaczy gazowych w rezerwach terenu
dokonanych w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagow pieszych i terendw drég

wewnetrznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) Dla catego obszaru planu ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z

sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie uzyskiwanie energii z baterii

22



stonecznych. Uzyskiwanie energii w inny sposéb dopuszcza sie jedynie dla
potrzeb zasilania awaryjnego w przypadku zaniku napiecia zasilania
podstawowego z sieci energetyki zawodowe;.

2) Ustala sie adaptacje linii napowietrznych 110 kV relac;ji:

,1tuszcz — Wotomin-2.
-, Tluszcz — Baczki”

3) Ustala sie adaptacje, stacji eletroenegetycznej 110 /15kV ,Ttuszcz ,,

4) Wokot istniejgcych linii napowietrznych 110 kV obowigzuje strefa ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Szerokosc tej strefy wynosi 19,0 m od osi linii na
obie strony.

Zagospodarowanie przestrzenne wewnatrz tej strefy nalezy rozpatrywac
kazdorazowo indywidualnie w oparciu o opinie zarzadcy sieci.

W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych dla obiektéw potozonych w
strefie nalezy zastrzegaé kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy
wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegotowych.

5) Dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejgcej sieci .Realizacje
rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie jako napowietrzng i kablowg

6) Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i
stupowych w formie stacji wolnostojacych lub wbudowanych w projektowang
zabudowe.

7) Ustala sie realizacje sieci i przytaczy elektroenergetycznych w rezerwach
terenu dokonanych w liniach rozgraniczajacych ulic, ciggdéw pieszych i

terenéw drog wewnetrznych.

6. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych ustala sie:

1) Dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejgcej sieci. Realizacje,
rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie wytgcznie jako kablowej podziemne;j.
Zachowuije sie istniejgce linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej
koniecznosci przebudowy.

2) Ustala sie realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych ulic, ciggow pieszych i terendéw drég wewnetrznych.

§13
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1. Dopuszcza sie czasowe uzytkowanie terenéw zgodne z uzytkowaniem

dotychczasowym lub ustaleniami planu

§ 14

1.Ustala sie nastepujace stawki procentowe optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

- tereny zabudowy mieszkaniowej — 20%

- tereny pozostatej zabudowy, z wytagczeniem terenéw ustug publicznych, — 30%

- pozostate tereny — nie ustala sie optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15

1. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci niezabudowanych na dziatki budowlane
lub nieruchomosci zabudowanych dokonywane w celu wytgczenia ze wspotwtasnosci
pod warunkiem, ze spetnia¢ bedg wymagania ustalone dla dziatek budowlanych w

przepisach szczegolnych z zakresu budownictwa i gospodarki nieruchomosciami.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D
zabrania sie dokonywac jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem dostosowujgcych stan

wiasnosciowy do ustalen planu.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegé6towe dla poszczegélnych terenow

§ 16

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem A ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenow oznaczonych
symbolami: A1 MN + A6 MN, A8 MN + A11 MN, A13 MN + A30 MN,

2) Ustugi dla terenéw oznaczonych symbolami: A7 U, A12 U.
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2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem A ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 11 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
50%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
0,5

3. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem A
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektow ustugowych bez
przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenow.

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajgcej z ustalen planu;

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi
1,0.
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5)

Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

§ 17

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem B ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenow:

1)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendéw oznaczonych
symbolami: B1 MN + B5 MN, B9 MN + B13 MN, B15 MN + B18 MN, B21 MN
+ B35 MN,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenu
oznaczonego symbolem: B19 MN/U

Ustugi dla terenu oznaczonego symbolem: B20 U

Obiekty sakralne dla terenu oznaczonego symbolem: B36 U-KS

Tereny lesne dla terenéw oznaczonych symbolami: B6 ZL + B8 ZL, B14 ZL

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem B ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej
Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch
samochodowy.
Obowigzujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40% dla terenéw: B16 MN, B17 MN, B18 MN, B28 MN, B29 MN, B30
MN, B31 MN, B35 MN, B39 MN, a dla pozostatych 50%
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c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi
0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem B ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
mogaq by¢ realizowane:

a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 lokal mieszkalny i 1 lokal
ustugowy, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych budynkow jako
wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z ich
zapleczami (dojscia, podjazdy, podwérza, garaze i budynki gospodarcze),
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

lub:

b) obiekty ustugowe bez przesgdzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenow.

2) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi
1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem B
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektéw ustugowych bez
przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenow.

3) Zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych
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4) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajgcej z ustalen planu;
5) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi
1,0.
6) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

5. Dla obiektow sakralnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem B
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza ustugi kultu religijnego, tj.: tereny
obiektow koscielnych oraz obiektow stuzgcych stowarzyszeniom zakonnym i
zwigzkom wyznaniowym, wraz ze zwigzanymi z nimi budynkami
towarzyszacymi (w tym budynkami zamieszkania zbiorowego), i ich
zapleczami tacznie z zielenig ozdobna, ogrodami i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej.

2) Zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m?;

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajgcej z ustalen planu;

4) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

d) nie ustala sie maksymalnej wysoko$¢ zabudowy

e) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
wynosi 50%

f) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
1,0

6. Dla terendéw lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem B ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny leSne
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2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych bgdz pieszo-rowerowych na

istniejacych drogach i duktach lesnych.

§ 18

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem C ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych
symbolami: C1 MN + C3 MN, C5 MN <+ C15 MN, C25MN
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw
oznaczonych symbolami: C16 MN/U, C17 MN/U

3) Ustugi oswiaty dla terenu oznaczonego symbolem: C4 U-O

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem C ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq byc realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem C ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych

lub

mogaq by¢ realizowane:

a)

budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 lokal ustugowy, przy czym
mozliwe jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub
blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia,
podjazdy, podwdérza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami

przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,

obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terendw.

2) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.

ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi

1,0.

3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla ustug oswiaty z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem C ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty oznacza lokalizacje obiektu

2)

szkoty.

Zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych o

powierzchni wiekszej niz 100 m?;

Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc

parkingowych wynikajacej z ustalen planu

Obowigzujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m

ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi

0,6
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§ 19

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem D ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenow oznaczonych
symbolami: D1 MN + D9 MN, D12 MN + D23MN, D25 MN
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenu
oznaczonego symbolem: D24 MN/U

3) Ustugi dla terendw oznaczonych symbolami: D10 U, D11 U

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem D ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzagdzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem D ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych

moga by¢ realizowane:
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a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy,
przy czym mozliwe jest sytuowanie tych budynkoéw jako wolnostojgcych lub
blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy,
podworza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terenéw.
2) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem D
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektow ustugowych bez
przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenow.

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkdéw gospodarczych i garazowych

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
1,0.
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5)

Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

§ 20

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem E ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenow:

1)

5)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendéw oznaczonych
symbolami: E1 MN, E3 MN, E5 MN + E9 MN, E13 MN, E15 MN, E17 MN, E19
MN, E20 MN,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw
oznaczonych symbolami: E2 MN/U, E4 MN/U, E14 MN/U , E16 MN/U

Ustugi dla terenow oznaczonych symbolami: E12 U

Zielen urzadzona dla terenu oznaczonego symbolem: E18 ZP

Tereny lesne dla terenéw oznaczonych symbolami: E10 ZL, E11 ZL

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem E ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej
Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch
samochodowy.
Obowigzujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
0,5
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3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem E ustala sie:

3) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq by¢ realizowane:

a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym
mozliwe jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub
blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia,
podjazdy, podwdérza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami
przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,

lub

b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terendw.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

d) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.

e) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

f) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
1,0.

3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. . Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem E
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektéw ustugowych bez
przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszacqg i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, stuzgcymi obstudze tych terendw.
2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji iloSci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu
3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.
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b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi

30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi

1,0.

4) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

5. Dla zieleni urzadzonej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem E ustala

sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren parku ogolnodostepnego

2) Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a)

b)

ustala sie, ze teren jednostki ma by¢ zagospodarowany jako cigg zieleni
ogolnodostepnej stanowigcy otoczenie cieku i zbiornika wodnego

ustala sie ochrone szaty roslinnej o walorach przyrodniczo —
krajobrazowych oraz istniejgcego cieku wodnego;

ustala sie zasade, ze szacie roslinnej i ciggowi wodnemu bedg
towarzyszyC¢ w zaleznosci od potrzeb elementy matej architektury takiej
jak: obiekty uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku;

zakazuje sie realizacji innych obiektow i urzgdzen poza wymienionymi w
pkt c;

ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

wynosi 90%.

5. Dla terenéw lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem E ustala

sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny lesne

2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych badz pieszo-rowerowych na

istniejacych drogach i duktach le$nych.

§ 21
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1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem F ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych
symbolami: F2 MN, F4 MN + F12 MN, F17 MN, F19 MN
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw
oznaczonych symbolami: F1 MN/U, F3 MN/U, F16 MN/U ,
3) Zielen urzadzona dla terenu oznaczonego symbolem: F 14 ZP
4) Ustugi oswiaty dla terenu oznaczonego symbolem: F 13 U-O, F18 U-O
5) Obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wode dla terenu

oznaczonego symbolem: F15 I-H

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem F ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktoérych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych,
atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwérza, garaze i
budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem F ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny dziatek, na
ktérych mogg by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe

jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
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szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej,

lub:

b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terendw.

2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla ustug oswiaty z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem F ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty oznacza lokalizacje obiektu
przedszkola na terenie F13 U-O i szkoty na terenie F18 U-O

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych o
powierzchni wiekszej niz 100 m?;

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,6

5. Dla zieleni urzadzonej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem F ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren parku ogolnodostepnego
2) Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
a) ustala sie, ze teren jednostki ma by¢ zagospodarowany jako cigg zieleni

ogolnodostepnej
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b) ustala sie zasade, ze szacie roslinnej beda towarzyszy¢ w zaleznos$ci od
potrzeb elementy matej architektury takie jak: place zabaw dla dzieci, obiekty
uzytkowe stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

c) zakazuje sie realizacji innych obiektéw i urzgdzen poza wymienionymi w pkt b

d) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
90%

6. Dla obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem F ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i urzadzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej —
miejskich systemdw zbiorowego zaopatrzenia w wode wraz z budynkami i
zielenig zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych wynosi 11 m.

§ 22

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem G ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendéw oznaczonych
symbolami: G4 MN+G7 MN, G12 MN+G15 MN, G 17MN+G19 MN, G31 MN
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenu
oznaczonego symbolem: G 16 MN/U
3) Ustugi dla terenu oznaczonego symbolem: G21 U
4) Ustugi z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng jako funkcja
dopuszczalng dla terendow oznaczonych symbolami: G20 U(MN), G22
U(MN)
5) Ustugi i/lub tereny magazynowania, sktadowania dla terenéw oznaczonych
symbolami: G8 U /P-S, G11 U /P-S,
6) Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw dla terenéw
oznaczonych symbolami: G10 P, G24 P + 26 P
7) Tereny lesne dla terenéw oznaczonych symbolami: G1 ZL , G3 ZL, G9 ZL
G28 ZL,

8) Tereny rolnicze dla terendw oznaczonych symbolami: G2 R, G27 R, G 30 R
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9)

Obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wode dla terenu

oznaczonego symbolem G23 I-H

10)Urzadzenia elektroenergetyczne dla terenu oznaczonego symbolem:G29 I-E

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem G ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych

mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale

mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie

przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest

sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,

szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza,

garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej

Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch

samochodowy.

Obowigzujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
50% , za wyjatkiem terenu G7 MN, dla ktérego minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem G ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny dziatek, na

ktdérych mogg by¢ realizowane:

a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe

jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,

szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,

garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi

urzagdzeniami infrastruktury technicznej
lub:
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b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terendw.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi

40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi  1,0.

3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem G
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektow ustugowych bez
przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenow.

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych

3) Ustala sie obowigzek realizacji na wtasnym terenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

5) Dopuszczenie realizacji obiektéw handlu hurtowego lub handlu detalicznego
materiatami budowlanymi, urzgdzeniami i Srodkami dla rolnictwa itp. o
powierzchni sprzedazy do 2000 m 2.

6) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 500 m 2.

5. Dla zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng jako

funkcja dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem G ustala

sie:
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1)

2)

3)

4)

a)

b)

c)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
moga by¢ realizowane obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z
ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacy i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze
tych terenow.
Przeznaczenie dopuszczalne jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
obok funkcji ustugowej istnieje lub moze by¢ wprowadzona funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, podworzami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
stuzgcymi obstudze tych terenow.
Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu
Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.

ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi

30%

ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,7
Dopuszczenie realizacji obiektéw handlu hurtowego lub handlu detalicznego
materiatami budowlanymi, urzgdzeniami i Srodkami dla rolnictwa itp. o
powierzchni sprzedazy do 2000 m 2.
Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 500 m 2,

6. Dla zabudowy ustug i/lub terenéw magazynowania, skladowania z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem G ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
moga by¢ obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu, sktady, magazyny, z
wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m?, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig
towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,
stuzgcymi obstudze tych terenéw.

Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc

parkingowych wynikajacej z ustalen planu
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3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0
4) Dopuszczenie realizacji obiektéw handlu hurtowego lub handlu detalicznego
materiatami budowlanymi, urzgdzeniami i Srodkami dla rolnictwa itp. o
powierzchni sprzedazy do 2000 m 2.
5) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 500 m 2.

7. Dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem G ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza produkcje, ustugi
produkcyjno - techniczne oraz tereny sktadéw, magazynow, zaktadow
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie szeroko rozumianych
ustug, wytworczosci zwigzanej z ustugami, obstugi komunikacji kotowej i
transportu oraz logistyki, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

8. Dla terenéw lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem G ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny leSne

2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych badz pieszo-rowerowych na

istniejgcych drogach i duktach lesnych.

42



9. Dla terenéw rolniczych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem G ustala

sie:

10.

11.

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny rolnicze

Dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
magazynowych i innych stuzgcych produkcji rolnej w ramach istniejacych
gospodarstw rolnych.

Dopuszcza sie wymiane, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych
budynkéw zrealizowanych w ramach gospodarstw rolnych,

Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m.

Zakaz wprowadzania nowej zabudowy zagrodowe;j.

Dla obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem G ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i urzadzen

technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej —
miejskich systemdw zbiorowego zaopatrzenia w wode wraz z budynkami i

zielenig zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych wynosi 11 m.

Dla urzadzen elektroenergetycznych z rejonu planistycznego oznaczonego

symbolem G ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i urzadzen

technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej — stac;ji
transformatorowo- przekaznikowej 110kV wraz z budynkami i zielenig

zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych wynosi 11 m.

§ 23

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem H ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenow:
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1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenow oznaczonych
symbolami: H2 MN + H9 MN, H11 MN, H13 MN, H16MN + H18MN, H20 MN,
H22MN, H24MN, H25 MN, H28 MN

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw
oznaczonych symbolami: H12 MN/U, H14 MN/U, H23 MN/U

3) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna z ustugami
jako funkcja dopuszczalng dla terendw oznaczonych symbolami :H26
MW/MN(U),

4) Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw dla terenu
oznaczonego symbolem: H15 P

5) Oczyszczalnia sciekow komunalnych dla terenu oznaczonego symbolem
H27 I-Ks$

6) Tereny lesne dla terenow oznaczonych symbolami: H1 ZL, H10 ZL, H21 ZL

7) Tereny rolnicze dla terendw oznaczonych symbolami: H19 R, H29 R

. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem H ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych,
atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza, garaze i
budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej

2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajgcej z ustalen planu

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5
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3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem H ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenéw.
2) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub jednorodzinnej z
ustugami jako funkcja dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem H ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obejmuje tereny zagospodarowane w formie osiedli lub zespotéw
budynkéw wielorodzinnych, a takze budynki jednorodzinne wraz z ich zapleczami,
do ktorych zalicza sie: dojscia, podjazdy i podworza, zielen osiedlowg i ogrody
przydomowe, zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i miejsca
postojowe

2) Przeznaczeniem dopuszczalnym jednostki terenowej moga by¢ ustugi
obejmujace tereny obiektéw, w ktorych moze by¢ prowadzona dziatalnos¢
ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, biurowos$ci i administracji wraz z ich

zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacy i
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zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych
terendw.
3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie, iz maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

5. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem H ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza produkcje, ustugi
produkcyjno - techniczne oraz tereny sktadéw, magazynow, zaktadow
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie szeroko rozumianych
ustug, wytworczosci zwigzanej z ustugami, obstugi komunikacji kotowej i
transportu oraz logistyki, z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0

6. Dla oczyszczalni sciekéw komunalnych z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem L ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i urzagdzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej —
oczyszczalni sciekow komunalnych wraz z budynkami i zielenig zwigzanymi
funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Ustala sie iz maksymalna wysokos¢ obiektéw kubaturowych wynosi 11 m.

7. Dla terenéw lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem H ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny leSne
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2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych badz pieszo-rowerowych na

istniejacych drogach i duktach le$nych.

8. Dla terenéw rolniczych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem H
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny rolnicze

2) Zakaz lokalizacji zabudowy

§ 24

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem | ustala sie nastepujgce

przeznaczenie terenow:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendw oznaczonych symbolami:
12 MN + 15 MN, I7 MN

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenu oznaczonego
symbolem: 18 MN/U,

3) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami jako funkcja
dopuszczalng dla terenéw oznaczonych symbolami: 113 MN(U), 113a MN(U)

4) Ustugi dla terenéw oznaczonych symbolami: 19U, 111 U

5) Stacje benzynowe lubli ustugi dla terenu oznaczonego symbolem 110 KD-TS/U

6) Tereny rolnicze dla terendw oznaczonych symbolami: 11 R, 16 R, 112 R

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem | ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych moga
by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale mieszkalne
lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie przekraczajgcej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych
budynkdw jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z
ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwodrza, garaze i budynki gospodarcze),
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem | ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych mogg
by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojacych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terenéw.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
¢) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jako funkcja

dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem | ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych moga
by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale mieszkalne
lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych
budynkoéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z
ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze),

ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
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2) Przeznaczenie dopuszczalne jednostki terenowej oznacza mozliwos¢ lokalizacji
ustug bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszgca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenow.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.8.

5. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem |

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektéw ustugowych bez
przesgdzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenow.

2) Zakaz sie realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych i garazowych

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

5) Dopuszczenie realizacji obiektéw handlu hurtowego lub handlu detalicznego
materiatami budowlanymi, urzgdzeniami i Srodkami dla rolnictwa itp., o
powierzchni sprzedazy do 2000 m 2.

6) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 500 m 2.

6. Dla terenu stacji benzynowej i/lub ustug z rejonu planistycznego oznaczonego

symbolem | ustala sie:

6) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny lokalizacji stacji benzynowych oraz
obiektéw ustugowych bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi

urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terendw.
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7) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu

8) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 6 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1

7. Dla terenéw rolniczych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem | ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny rolnicze

2) Zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 25

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem J ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenow:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenu oznaczonego
symbolem: J2 MN/U, J4 MN/U, J5 MN/U, J7 MN/U

2) Ustugi i/lub tereny magazynowania, sktadowania dla terenéw oznaczonych
symbolami: J3 U/P-S,

3) Tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynéw dla terenu
oznaczonego symbolem: J6 P

4) Tereny parkingu powierzchniowego i/lub komunikacja piesza dla terenu

oznaczonego symbolem: J1 KD-Gp/KP

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem J ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
moga by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojacych Iub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,

garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi

50



urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

lub:

b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,

podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi

urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terenow.

2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0

3) Ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej na terenie oznaczonym
symbolem J2 MN/U, zaznaczonej na rysunku planu, ktérej wysoko$¢ nie moze
przekraczacC 17 m.

4) Dopuszczenie realizacji obiektu handlowego w formie galerii handlowej o
tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m 2, przy czym powierzchnia
sprzedazy kazdego z tworzacych jg sklepow nie moze by¢ wieksza niz 100 m
2

5) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

3. Dla zabudowy ustug i/lub terenéw magazynowania, skladowania z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem J ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektow ustugowych bez
przesadzania ich profilu, sktady, magazyny wraz z ich zapleczami, podjazdami,
miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacqg i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenow.

2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajgcej z ustalen planu

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi  1,0.
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4)

5)

4.

Dopuszczenie realizacji obiektu handlowego w formie galerii handlowej o tacznej
powierzchni sprzedazy do 2000 m 2, przy czym powierzchnia sprzedazy kazdego
z tworzacych jg sklepdéw nie moze byé wieksza niz 100 m 2.

Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 500 m 2.

Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem J ustala sie:

9) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza produkcje, ustugi
produkcyjno - techniczne oraz tereny skfadéw, magazynow, zaktaddéw
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie szeroko rozumianych
ustug, wytworczosci zwigzanej z ustugami, obstugi komunikacji kotowej i
transportu oraz logistyki, z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m>.

10)Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajgcej z ustalen planu

11)Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

Dla terenu parkingu powierzchniowego i/lub komunikacji pieszej z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem J ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza terenu placu wraz z
parkingiem powierzchniowym

2) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen drogowych i urzgdzen zwigzanych z

utrzymaniem i obstugg ruchu.

§ 26

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenow:
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7)
8)
9)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendw oznaczonych symbolami:
K8 MN, K8a MN, K10 MN

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw oznaczonych
symbolami: K14 MN/U, K15 MN/U, K17 MN/U, K20 MN/U, K22 MN/U + K27
MN/U

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami jako funkcja
dopuszczalng dla terenu oznaczonego symbolem:K1 MW(U), K4 MW(U), K5
MW(U)

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub jednorodzinna z ustugami
jako funkcja dopuszczalng dla terenbw oznaczonych symbolami :K2
MW/MN(U), K6 MW/MN(U), K7 MW/MN(U) K9 MW/MN(U)

Ustugi dla terenéw oznaczonych symbolami:K18 U, K21 U

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami jako funkcja
dopuszczalng dla terenu oznaczonego symbolem: K12 MN(U)

Ustugi administracji, biura dla terenu oznaczonego symbolem:K13 U-A

Ustugi kultury dla terenu oznaczonego symbolem:K19 U-K

Ustugi oswiaty dla terenu oznaczonego symbolem:K11 U-O

10)Ogroédek jordanowski dla terenu oznaczonego symbolem: K16 ZPj

11)Obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wode dla terenu

oznaczonego symbolem K3 I-H

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq byc realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
moga by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terendéw.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
d) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.
e) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
20%
f) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami jako funkcja

dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie:

2) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obejmuje tereny zagospodarowane w formie osiedli lub zespotéw
budynkéw wielorodzinnych, wraz z ich zapleczami, do ktérych zalicza sie: dojscia,
podjazdy i podwoérza, zielen osiedlowg i ogrody przydomowe, zewnetrzne

urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i miejsca postojowe.
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3)

4)

5)

Przeznaczeniem dopuszczalnym jednostki terenowej moga by¢ ustugi
obejmujgce tereny obiektéw, w ktérych moze by¢ prowadzona dziatalnosc
ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, biurowosci i administracji wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych
terenow.
Ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej na terenie oznaczonym
symbolem K1 MW(U) zaznaczonej na rysunku planu, ktorej wysokos¢ nie moze
przekraczacC 17 m.
Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie, iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 18 m., z wyjatkiem
terenu K4 MW (U) gdzie maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 14 m
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

5. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub jednorodzinnej z

ustugami jako funkcja dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego

symbolem K ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obejmuje tereny zagospodarowane w formie osiedli lub zespotéw
budynkow wielorodzinnych, a takze budynki jednorodzinne wraz z ich zapleczami,
do ktorych zalicza sie: dojscia, podjazdy i podworza, zielen osiedlowg i ogrody
przydomowe, zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i miejsca
postojowe

Przeznaczeniem dopuszczalnym jednostki terenowej moga by¢ ustugi
obejmujace tereny obiektow, w ktorych moze by¢ prowadzona dziatalnos¢
ustugowa w zakresie handlu, gastronomii, biurowosci i administracji wraz z ich
zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacy i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych
terenow.

Obowigzujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie, iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m., z wyjatkiem

terenu K6 MW/MN(U), gdzie maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 18 m.
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b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

6. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektow ustugowych bez
przesgdzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenéw.

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkdéw gospodarczych i garazowych

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu

4) Ustala sie lokalizacje dominanty wysokosciowej na terenie oznaczonym
symbolem K21 U, zaznaczonej na rysunku planu, ktorej wysokos¢ nie moze
przekraczac¢ 17 m.

5) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.

6) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jako funkcja
dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej

2) Przeznaczenie dopuszczalne jednostki terenowej oznacza mozliwosé

lokalizacji ustug bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
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podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych terendw.
3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.8

8. Dla ustug oswiaty z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty oznacza lokalizacje obiektu o$wiaty -
przedszkola wraz z ich zapleczem (dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki
gospodarcze), zielenig towarzyszaca, towarzyszacymi obiektami sportowo-
rekreacyjnymi oraz zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
2) Zakaz realizacji odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m?;
3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu
4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,4

9. Dla ustug administracyjnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi administracyjne oznacza lokalizacje obiektow
administracji, biur, wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwdrza, garaze i
budynki gospodarcze), zielenig towarzyszacg oraz zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m?;

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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4) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m

5) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,0

10. Dla ustug kultury z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultury oznacza lokalizacje obiektéw kultury
wraz z ich zapleczem (dojscia, podjazdy, podwérza, garaze i budynki
gospodarcze), zielenig towarzyszaca, towarzyszacymi obiektami sportowo-
rekreacyjnymi oraz zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m?;

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m

b) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

11. Dla terenu ogrédka jordanowskiego z rejonu planistycznego oznaczonego

symbolem K ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren ogrodka jordanowskiego

2) Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) ustala sie, ze teren jednostki ma by¢ zagospodarowany jako teren
Zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;j
b) ustala sie ochrone szaty roslinnej o walorach przyrodniczo —
krajobrazowych
6) ustala sie zasade, ze szacie roslinnej bedg towarzyszy¢ w zaleznosci od
potrzeb: amfiteatr, plac zabaw, elementy matej architektury takie jak: obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
7) zakazuje sie realizacji innych obiektéw i urzgdzen poza wymienionymi w pkt ¢
8) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi

90%

12. Dla obiektéw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem K ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i

urzadzenh technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury
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technicznej — miejskich systemow zbiorowego zaopatrzenia w wode wraz z
budynkami i zielenig zwigzanymi funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Ustala sie iz maksymalna wysokos$¢ obiektow kubaturowych wynosi 11 m

§ 27

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem L ustala sie nastepujgce

przeznaczenie terenow:

1)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych symbolami:
L3 MN, L5 MN, L12MN, L14 MN =+ L16 MN,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenébw oznaczonych
symbolem: L2 MN/U, L6 MN/U

Ustugi administracji, biura dla terenu oznaczonego symbolem: L1 U-A

Ustugi handlowe dla terenu oznaczonego symbolem: L8 U-H

Tereny rolnicze dla terenéw oznaczonych symbolami: L4 R, L13 R
Oczyszczalnia sciekéw komunalnych dla terenu oznaczonego symbolem L11
I-K$

Zielen izolacyjna dla terenow oznaczonych symbolami: L9 ZPi, L17 Zpi

Parking dla terenu oznaczonego symbolem: L7 KD-Gp, L10 KD-Gp

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem L ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych moga
by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 — 2 lokale mieszkalne
lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie przekraczajgcej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych
budynkéw jako wolnostojacych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z
ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze),
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch

samochodowy.
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3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
, Za wyjatkiem terenu L12 MN, dla ktérego minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 50%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem L ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenow.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla ustug administracyjnych, biur z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem L ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi administracyjne oznacza lokalizacje
obiektu strazy pozarnej wraz z zapleczem (dojscia, podjazdy, podwérza,
garaze i budynki gospodarcze), zielenig towarzyszgca oraz zewnetrznymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej
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2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc
parkingowych wynikajacej z ustalen planu
) Obowigzujagce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m
) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

5. Dla ustug handlu z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem L ustala sie:
b. Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza teren targowiska , na
ktorym mogq by¢ realizowane obiekty handlowe, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? ,wraz zapleczem,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi

urzgdzeniami infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze tych terendw.
c. Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0
3) Dopuszczenie realizacji hali targowej o tgcznej powierzchni sprzedazy do
2000 m 2.

6. Dla terenéw rolniczych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem L
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny rolnicze.

2) Zakaz lokalizacji zabudowy.

7. Dla oczyszczalni sciekéw komunalnych z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem L ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i urzadzen
technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej —
oczyszczalni sciekéw komunalnych wraz z budynkami i zielenig zwigzanymi
funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ obiektow kubaturowych wynosi 11 m.
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8. Dla terenu zieleni izolacyjnej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem L

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny zieleni izolacyjnej
oddzielajgcej teren oczyszczalni sciekdw komunalnych od miasta.

2) Zakaz lokalizacji zabudowy

3) Ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 95%

9. Dla terenéw parkingoéw z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem L ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren lokalizacji parkingu
ogodlnodostepnego do obstugi terenu ustug handlu wraz z towarzyszacq
Zielenia.

2) Ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
10%.

§ 28

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem M ustala sie nastepujagce

przeznaczenie terenow:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych symbolami:
M4 MN, M6 MN = M8 MN, M12 MN + M21MN, M23 MN, M25 MN

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw oznaczonych
symbolami: M1 MN/U, : M5 MN/U, M22 MN/U, M24 MN/U,

3) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami jako funkcja

dopuszczalng dla terenu oznaczonego symbolem: M2 MN(U)

Ustugi dla terenu oznaczonego symbolem: M10 U

Ustugi oswiaty dla terenu oznaczonego symbolem: M9 U-O

)
)
6) Obiekty sakralne dla terenu oznaczonego symbolem: M11 U-KS
) Tereny obstugi produkcji rolniczej dla terenu oznaczonego symbolem: M26 RU
)

Urzadzenia elektroenergetyczne dla terenu oznaczonego symbolem: M3 I-E

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem M ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych mogg
by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 — 2 lokale mieszkalne
lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych
budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z
ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze),
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony ruch
samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/llub ustug 2z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem M ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny dziatek, na
ktdérych mogg by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojacych Iub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenow.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.
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4. Dla zabudowy ustugowej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem M

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obiektow ustugowych bez
przesgdzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, stuzgcymi obstudze tych terenow.

2) Zakaz realizacji odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
20%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami jako funkcja

dopuszczalng z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem M ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych mogg
by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale mieszkalne
lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych
budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z
ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza, garaze i budynki gospodarcze),
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j

2) Przeznaczenie dopuszczalne jednostki terenowej oznacza mozliwosé lokalizacii
ustug bez przesgdzania ich profilu wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszacqg i zewnetrznymi urzgadzeniami infrastruktury
technicznej, stuzgcymi obstudze tych terendw.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0.8
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6. Dla ustug oswiaty z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem M ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty oznacza lokalizacje obiektéw oswiaty
wraz z ich zapleczem (dojscia, podjazdy, podwérza, garaze i budynki
gospodarcze), zielenig towarzyszacy , towarzyszacymi obiektami sportowo-
rekreacyjnymi oraz zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej
2) Zakaz realizacji odrebnych budynkoéw gospodarczych i garazowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m?;
3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajgcej z ustalen planu.
4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,6

7. Dla obiektéw sakralnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem M

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza ustugi kultu religijnego, tj.: tereny obiektow
koscielnych oraz obiektéw stuzgcych stowarzyszeniom zakonnym i zwigzkom
wyznaniowym, wraz ze zwigzanymi z nimi budynkami towarzyszacymi (w tym
budynkami zamieszkania zbiorowego), i ich zapleczami tacznie z zielenig
ozdobng, ogrodami i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne.

2) Zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych i garazowych o powierzchni wiekszej
niz 100 m?;

3) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajgcej z ustalen planu.

4) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
50%
b) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0

c) nie ustala sie maksymalnej wysokosci zabudowy

8. Dla terenéw obstugi produkcji rolniczej z rejonu planistycznego oznaczonego

symbolem M ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy stuzgcej obstudze produkciji rolnej
3) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi
0,2
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
70%

c) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m.

9. Dla urzadzen elektroenergetycznych z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem M ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza wydzielone tereny obiektow i
urzadzeh elektroenergetycznych wraz z budynkami i zielenig zwigzanymi
funkcjonalnie z tymi obiektami.

2) Wysokos¢ obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 11 m.

§ 29

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem N ustala sie nastepujgce

przeznaczenie terenow:

1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych symbolami:
N2 MN, N4 MN, N6 MN, N9 MN+N24 MN, , N28 MN+N38 MN,

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenéw oznaczonych
symbolami: N3 MN/U, N5 MN/U

3) Ustugi publiczne sportu i rekreacji dla terenu oznaczonego symbolem: N 1 US

4) Tereny lesne dla terendbw oznaczonych symbolami: , N7 ZL, N8 ZL, N25 ZL, N26
ZL,

5) Tereny rolnicze dla terenu oznaczonego symbolem: N27 R

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem N ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktorych moga

by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale mieszkalne
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lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie przekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest sytuowanie tych
budynkoéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z
ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza, garaze i budynki gospodarcze),
ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.
3) Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

a) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu

planistycznego oznaczonego symbolem N ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych moga
by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojacych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terenéw.

2

a

) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

) ustala sie iz maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 15 m.

b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0.

3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla terenéw ustug publicznych sportu i rekreacji z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem N ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe publiczne ustugi sportu i rekreacji oznacza tereny
lokalizacji obiektéw sportowo-rekreacyjnych ogélnodostepnych wraz ze
zwigzanymi z nimi budynkami, zielenig zapleczem i zewnetrznymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczne.

2) Ustala sie obowigzek realizacji na terenie inwestycji ilosci miejsc parkingowych
wynikajacej z ustalen planu

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,4

5. Dla terenéw lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem N ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny leSne

2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych badz pieszo-rowerowych na

istniejgcych drogach i duktach lesnych.

6. Dla terenéw rolniczych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem N ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny rolnicze.

2) Zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 30

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem O ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych
symbolami: 02 MN, O4 MN, O6 MN + 029 MN,
2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terendw
oznaczonych symbolami: O1 MN/U,

3) Tereny lesne dla terenéw oznaczonych symbolami: O3 ZL, O5 ZL

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego

oznaczonego symbolem O ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na
ktérych moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 —
2 lokale mieszkalne Iub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o
powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku,
przy czym mozliwe jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub
blizniaczych, szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia,
podjazdy, podwérza, garaze i budynki gospodarcze), ogrodami
przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j

2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujgcych wzmozony
ruch samochodowy.

3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j

wynosi 40% .

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug 2z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem O ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych mogg
by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojacych Iub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze tych terenéw.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%.

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi  1,0.
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3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla terenow lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem N ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny leSne

2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych badz pieszo-rowerowych na

istniejgcych drogach i duktach lesnych.

§ 31

1. Dla rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala sie nastepujace

przeznaczenie terenow:

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terendw oznaczonych symbolami:
P5 MN, P7 MN, P8 MN, P9 MN, P11 MN, P12 MN, P14 MN, P15 MN,

3) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugi dla terenu oznaczonego

symbolem: P6 MN/U,

Zielen urzadzona dla terenu oznaczonego symbolem: P1 ZP

Cmentarz dla terenu oznaczonego symbolem: P2 ZC

Tereny lesne dla terenéw oznaczonych symbolami: P10 ZL, P13 ZL

Tereny obstugi produkcji rolniczej dla terenu oznaczonego symbolem: P3 RU

Pastwiska dla terenu oznaczonego symbolem: P4 Rps

Parking dla terenu oznaczonego symbolem: P16 KD-Gp

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rejonu planistycznego
oznaczonego symbolem P ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq by¢ realizowane budynki jednorodzinne, tj. zawierajgce 1 — 2 lokale
mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy o powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku, przy czym mozliwe jest
sytuowanie tych budynkow jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podwoérza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej
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2) Zakaz realizacji ustug ucigzliwych oraz ustug wywotujacych wzmozony ruch
samochodowy.
3) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 11 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
wynosi 40%

c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,5

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug z rejonu
planistycznego oznaczonego symbolem P ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej oznacza tereny, na ktérych
mogaq by¢ realizowane:
a) budynki jednorodzinne, tj. zawierajace 1 lokal ustugowy, przy czym mozliwe
jest sytuowanie tych budynkéw jako wolnostojgcych lub blizniaczych,
szeregowych, atrialnych wraz z ich zapleczami (dojscia, podjazdy, podworza,
garaze i budynki gospodarcze), ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej,
lub:
b) obiekty ustugowe bez przesadzania ich profilu wraz z ich zapleczami,
podjazdami, miejscami postojowymi, zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi
urzgadzeniami infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze tych terenéw.
2) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15 m.
b) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
40%
c) ustala sie iz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0.
3) Zakaz realizacji, wydzielonych lub wbudowanych, obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy ponad 250 m 2.

4. Dla zieleni urzadzonej z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren parku ogolnodostepnego

2) Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) ustala sie, ze teren jednostki ma by¢ zagospodarowany jako cigg
Zieleni ogolnodostepnej

b) ustala sie zasade, ze szacie roslinnej bedg towarzyszy¢ w zaleznosci
od potrzeb elementy matej architektury takiej jak: obiekty uzytkowe
stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku;

¢) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 1 obiektu ustugowo-
handlowego o powierzchni zabudowy do 100m?

d) zakazuje sie realizacji innych obiektéw i urzgdzen poza wymienionymi
wpkt.bic

e) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j

wynosi 90%

5. Dla cmentarza z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren cmentarza
2) Ustala sie teren cmentarza powinien mie¢ ogrodzenie z trwatego materiatu,
przy czym wysokos¢ ogrodzenia nie moze by¢ nizsza niz 1,5m.
3) Ustala sie, iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
20%

6. Dla terenéw lesnych z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala
sie:

1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny leSne

2) Dopuszcza sie realizacje sciezek pieszych badz pieszo-rowerowych na

istniejgcych drogach i duktach lesnych.

7. Dla terenéw obstugi produkciji rolniczej z rejonu planistycznego oznaczonego
symbolem P ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny obstugi produkciji w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy stuzacej obstudze produkcji rolnej
) Obowigzujgce zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%

)

wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m.
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6. Dla terenéw pastwisk z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza tereny pastwisk
2) Dopuszcza sie wymiane, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych
budynkow

3) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Dla terenu parkingu z rejonu planistycznego oznaczonego symbolem P ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe oznacza teren lokalizacji parkingu
ogolnodostepnego do obstugi terenu cmentarza i parku.
2) Ustala sie iz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi
10%.

Szczego6towe warunki dla uktadu komunikacyjnego

§ 32

Wyznacza sie uktad uliczny, zapewniajacy powigzania o charakterze zewnetrznym
oraz wewnatrz miasta pomiedzy odlegtymi jego rejonami, dla ktorych obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) Ulice gtéwne

- droga wojewddzka nr 634 w ciggu ulic S. Batorego — Radzyminska —
Sieroszewskiego (docelowo skrzyzowanie bezkolizyjne z terenami
PKP), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 + 25,0m.

Ustalenia dla drogi gtéwnej

a. dostepnos¢ drogi ograniczona, dojazdy do posesji od drog nizszych klas;

b. odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 500 m, dopuszcza sie
wyjatkowo 400 m;

c. nalezy ograniczac liczbe zjazdow;

d. parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgoda zarzadcy drogi);

e. szerokosc w liniach rozgraniczajgcych min. 25,0m dla przekroju
jednojezdniowego (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie za zgodq

zarzadcy drogi zawezenie linii rozgraniczajgcych).
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2) Ulice zbiorcze

Ulice klasy zbiorczej w opracowaniu:

ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z (droga powiatowa

nr 4325W w liniach rozgraniczajgcych 15,5 + 30,0m),

- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-Z (droga powiatowa
nr 4329W w liniach rozgraniczajgcych 11,0 + 20,0m),

- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-Z (w liniach
rozgraniczajacych 14,0 + 17,0m),

- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-Z (w liniach
rozgraniczajacych 20,0m),

- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 6KD-Z (w liniach
rozgraniczajacych 16,0m),

- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 7KD-Z (w liniach
rozgraniczajacych 15,0+20,0m),

- ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 8KD-Z (w liniach
rozgraniczajacych 12,0 + 23,5m).

Ustalenia dla drég zbiorczych

a. dostepnos¢ drogi ograniczona;

b. odstepy miedzy skrzyzowaniami nie mniejsze niz 300 m, dopuszcza sie
wyjatkowo 150 m;

c. nalezy ograniczac liczbe zjazdow;

d. parkowanie mozliwe w ograniczonym zakresie (za zgodg zarzadcy drogi);

e. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20,0m (zmniejszenie
szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie po spetnieniu

warunkéw zawartych w § 34).

§ 33

Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania wyznacza sie uktad ulic, dla

ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L
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Ustalenia dla drég lokalnych

a. dostepnosé jezdni nieograniczona;

b. parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni lub w ogélnodostepnych zatokach
parkingowych;

c. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0m (zmniejszenie szerokoSci
ulicy w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie po spetnieniu warunkéw
zawartych w § 34); ulice klasy lokalnej w opracowaniu oznaczone na rysunku

planu symbolem 9KD-L + 37KD-L ( w liniach rozgraniczajacych 11,0 + 26,0m).

2. Ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D

Ustalenia dla drég dojazdowych

a. dostepnosc¢ jezdni nieograniczona;

b. parkowanie mozliwe wzdtuz krawedzi jezdni lub w ogdélnodostepnych zatokach
parkingowych;

c. szerokosc w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m (zmniejszenie szerokosci
ulicy w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie po spetnieniu warunkéw
zawartych w § 34); ulice klasy dojazdowej w opracowaniu oznaczone na
rysunku planu symbolem 38KD-D + 249KD-D (w liniach rozgraniczajgcych
8,0+18,0m).

3. Ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KD-PJ

Ustalenia dla ciggdéw pieszo-jezdnych

a. dostepnosc¢ jezdni nieograniczona;

b. brak wyodrebnionego chodnika;

c. obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego”;

d. szerokosc w liniach rozgraniczajgcych min. 5,0m; ciagi pieszo-jezdne w
opracowaniu oznaczone na rysunku planu symbolem 250 KD-PJ + 303 KD-

PJ (w liniach rozgraniczajacych 5,0 + ca 8,0m).

4. Drogi wewnetrzne pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW

Ustalenia dla wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych

a. dostepnos$c¢ jezdni nieograniczona;
b. brak wyodrebnionego chodnika;

c. obowigzuje zasada ,ruchu uspokojonego’;

75



d. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 4,5 m;

§ 34

Dla ulic klasy G, Z, L, D w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi
warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie
mniejszych szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych, pod warunkiem
przeprowadzenia analizy obejmujgcej miedzy innymi: rozmieszczenie infrastruktury
technicznej w przekroju poprzecznym, uwzglednienie etapowego i docelowego
odwodnienia, sposobu rozwigzania wysokosciowego ulicy, uwzglednienie
istniejgcego wartosciowego zadrzewienia, podstawowych uwarunkowan ochrony

srodowiska.

§ 35

W zakresie komunikaciji zbiorowej:

Obstuga miasta odbywa sie poprzez:
1) Komunikacje kolejowg ze stacjg Ttuszcz w rejonie ul. Warszawskie;.
2) Komunikacje autobusowg (panstwowg i prywatng) z dworcem autobusowym w

rejonie ulicy Warszawskie;j.

§ 36

W zakresie komunikacji rowerowej:

1) Prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
przewaznie ulic zbiorczych oraz w terenach o innym uzytkowaniu (przebieg wg
rysunku planu).

2) Postulowana nawierzchnia bitumiczna.

3) Realizacja sciezek rowerowych w miare wystepujacych potrzeb.

§ 37
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W zakresie parkingow:

Inwestorzy majg obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na
terenie wiasnej lokalizacji dla obiektéw nowo-wznoszonych i rozbudowywanych wg
wskaznikow zaprezentowanych w § 11 pkt.10 ,Zasady ogolne obstugi

komunikacyjnej”.

§ 38

1. Dopuszcza sie urzadzenie parkingdbw w obrebie terendw ciggow
komunikacyjnych pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju drogowego:
a) w formie zespotdéw poza jezdniami, z wtasng powierzchnig manewrowa.
b) w formie zatok wzdtuz jezdni tylko w ulicach oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-L i KD-D oraz wyjatkowo w liniach rozgraniczajgcych ulic w
miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy parkingéw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.) pod warunkiem spetnienia

wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych.

§ 39

Zaleca sie wprowadzenie nasadzen szpalerow drzew w liniach rozgraniczajgcych ulic

w miare istniejgcych mozliwosci terenowych.
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Rozdziat 3

Przepisy koncowe
§ 40
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje
sie ustalenia planu.

§ 41

Dopuszcza sie kontynuacje sposobu uzytkowania budynkow i terenbw w sposob

zgodny ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu.

§ 42

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ttuszcza.
§43

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym  Wojewoddztwa

Mazowieckiego.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ttuszczu
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